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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM-BANGKHAE 
 

1.  ชื่อโครงการ   :  THE PRESIDENT PHETKASE-BANGKHAE 
2.  สถานที่ต้ัง                              : ต ั ้ งอยู่ เลขท ี ่  582 ถนนกาญจนาภ ิ เษก แขวงบางแคเหน ือ เขตบางแค 

กรุงเทพมหานคร 
3.  ชื่อเจ้าของโครงการ   :  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม-บางแค  
4.  สถานที่ติดต่อ  :  ต ั ้ งอยู่ เลขท ี ่  582 ถนนกาญจนาภ ิ เษก แขวงบางแคเหน ือ เขตบางแค 

กรุงเทพมหานคร 
5.  จัดทำโดย :   บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด 
6.  โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม   
 : เลขที่ ทส. 1009.5/12366 ลงวันท่ี 12 ตุลาคม พ.ศ. 2559 
7.  โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้าย   
 :  ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนินการ) เมื่อวันที่ 23 

มกราคม พ.ศ. 2569 
8.  หน่วยงานอนุญาต  :   กรุงเทพมหานคร 
9.  รายละเอียดโครงการ 
➢ ลักษณะ/ประเภทโครงการ :   อาคารอยู่อาศัยรวม 
➢ ขนาดพื้นท่ีโครงการ   :   พื้นที ่3-2-15 ไร่ หรือ 5,660 ตารางเมตร 
➢ กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

-  ระบบน้ำใช้   :   โครงการรับน้ำจากการประปานครหลวง เฉลี่ย 80 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะต่อ
ท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อนำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน 
สูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร มีถัง
เก็บน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ชั้นใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ซึ่งมีความจุ 483 
ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ำดาดฟ้า จำนวน 2 ถัง มีความจุ 160 ลูกบาศก์เมตร 
และสำรองเพื่อการดับเพลิง ชั้นใต้ดิน โดยใช้น้ำร่วมกับน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-
บริโภค  

-  การบำบัดน้ำเสีย   :    โครงการก่อสร้างระบบบําบัดน้ำเสียระบบเติมอากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมี
ต ัวกลางยึดเกาะและช่วยเต ิมอากาศ (Activated Sludge And Fixed Film 
Aeration) จำนวน 2 ชุด โดยชุดที่ 1 สามารถรองรับน้ำเสียได้ 568.48 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน, บ่อปรับเสถียร, บ่อเติมอากาศ, บ่อตกตะกอน
บ่อพักน้ำใส และบ่อเก็บตะกอน อย่างละ 1 บ่อ ปัจจุบันโครงการมีน้ำเสียเข้าระบบ
บำบัดน้ำเสีย เฉลี่ย 64 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ส่วนชุดที่ 2 สามารถรองรับน้ำเสยีได้ 
2 ลูกบาศก์เมตร/วัน สำหรับรองรับน้ำเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม ทั้งนี้ โครงการ
ได้จัดให้มีระบบนำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดมาใช้ประโยชน์ โดยการนำมารดต้นไมใ้น
พื้นที่สีเขียวของพื้นที่โครงการบางส่วน และส่วนที่เหลือได้ปล่อยออกสู่ลำคลอง
สาธารณะ 
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-  พื้นที่เขียว :    โครงการมีพื้นที่สีเขียว 3 บริเวณ ได้แก่ ชั้นที่ 1, ชั้นที่ 5 และชั้นดาดฟ้า ซึ่งมีการ
ปลูกต้นไม้และพืชพรรณที่เหมาะสมทุกบริเวณ มีการดูแล ซ่อมแซม บำรุงรักษาให้
มีความสมบูรณ์อย่างต่อเนื่อง 

-  การจัดการมูลฝอย   :   โครงการมีห้องพักขยะมูลฝอยประจำชั้น 1 ห้อง/ชั้น ภายในห้องพักมูลฝอยประจำ
ช้ันแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอย 240 ลิตร ภายในรองด้วยถุงดำอีกช้ันหนึ่ง จำนวน 4 
ถัง ได้แก่ ถังขยะทั่วไป, ถังขยะเปียก, ถังขยะรีไซเคิล และถังขยะอันตราย โดย
โครงการมีเจ้าหน้าที่ทำการเก็บรวบรวมเป็นประจำทุกวัน ซึ่งขยะทั้งหมดจะถูก
รวบรวมมายังห้องพักขยะรวมของโครงการซึ่งตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ซึ่งมีจำนวน 3 ห้อง 
ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องมูลฝอยอันตราย 
และทางสำนักงานเขตจะเข้ามาเก็บสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยจัดเก็บช่วงเวลา 10.30 
น. ภายหลังการเก็บขนพนักงานจะทำความสะอาดเป็นประจำ 

-  ระบบไฟฟ้า   :   โครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
โดยระบบไฟฟ้าปกติรับไฟฟ้าจากไฟฟ้านครหลวง เข้าสู่หม้อแปลงในโครงการชนิด 
Dry Type ขนาด 2,000 kVA จำนวน 2 ชุด ส่วนระบบไฟฟ้าสำรอง โครงการจัด
ให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 250 KVA 1 ชุด พร้อมติดตั้งไฟฟ้าสํารองแบบ 
Battery ขนาด 230 V ซึ่งสํารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชม. และโครงการมีการบำรงุรักษา
อยู่เป็นประจำ 
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สารบัญ 
  
 หน้า 
สารบัญ I 
สารบัญภาพ II 
สารบัญตาราง IV 
  
บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  

 1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-1 
 1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
 1.3 รายละเอียดโครงการ 1-5 
 1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-46 

บทที่ 2 ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม  
 2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
 2.2 ผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 2-1 
บทที่ 3 ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 3-1 
 3.2 วัตถุประสงค ์ 3-1 
 3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 3-1 
 3.4 ผลการปฏบิัติตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 3-2 
 3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิง่แวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-12 

บทที่ 4 สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ และข้อเสนอแนะ  
    
ภาคผนวก   
 ก หนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการฯ  
 ข หนังสือจากหน่วยงานราชการ  
 ค เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
 ง หนังสือรับรองผลการตรวจวัดคณุภาพสิ่งแวดล้อม  
 จ สำเนาหนังสือรับรองห้องปฏิบัตกิารวิเคราะห์เอกชน  
 ฉ กฎหมายที่เก่ียวข้อง  
 ช เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์  
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2.2-5   ระบบบำบัดนำ้เสียโครงการ 2-44 
2.2-6   ระบบระบายน้ำโครงการ 2-45 
2.2-7 ตรวจสอบระบบสาธารณปูโภค 2-46 
2.2-8 ระบบความปลอดภัย 2-48 
2.2-9   ไฟฟ้าส่องสว่าง 2-49 
2.2-10   สุขภัณฑ์ประหยัดนำ้ 2-50 
2.2-11   ระบบน้ำใช ้ 2-50 
2.2-12 ระบบไฟฟ้า 2-51 
2.2-13 การอนุรักษ์พลังงาน 2-53 
2.2-14 อาคารภายนอกโครงการ 2-54 
2.2-15 ห้องพักมูลฝอย 2-54 
2.2-16 พนักงานจัดเก็บมูลฝอย 2-56 
2.2-17 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 2-57 
2.2-18 ซ้อมอพยพเพลิงไหม้ 2-60 
2.2-19 พื้นที่สนัทนาการ 2-61 
2.2-20 แนวรั้วรอบโครงการ 2-61 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569  

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด  III  

 สารบัญภาพ (ต่อ)  

   
ภาพที่  หน้า 
2.2-21 สระว่ายน้ำโครงการ 2-62 
2.2-22 ดูแลสระว่ายนำ้ 2-65 
3.5.3-1 ตำแหน่งจุดตรวจวัดคุณภาพนำ้ และการเก็บตัวอย่างน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 3-14 
3.5.3-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพนำ้ก่อนเข้าระบบบำบัดเสีย ในปี 2566 ถึง ปัจจบุัน 3-27 
3.5.3-3 กราฟเปรียบเทียบคุณภาพน้ำหลังบำบัด และน้ำก่อนระบายออกนอกโครงการ ในปี 2566 ถึง 

ปัจจุบัน 
3-29 

3.5.4-1 ตำแหน่ง และการเก็บตัวอย่างนำ้สระวา่ยนำ้ 3-32 
3.5.4-2 การตรวจวัด pH, Cl2 สระว่ายนำ้ 3-33 
   
   
 สารบัญตาราง  

   
ตารางที ่  หน้า 
1.3.2-1 สรุปจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 1-6 
1.3.3-1 รายละเอียดถังสำรองน้ำของโครงการ 1-7 
1.3.12-1 รายละเอียดการจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1-28 
1.4.1-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-46 
1.4.2-1   แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  โครงการ THE 
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4-1 มาตรการที่ทางโครงการฯ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึง

เวลาปฏิบัติ 
4-1 

4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

4-2 
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บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

บริษัท ชัยพัฒนาที่ดิน จำกัด ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่า “เจ้าของโครงการ” เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในรูปนิติบุคคล
เพื่อดำเนินกิจการพัฒนาอสงหาริมทรัพย์ มีความประสงค์พัฒนาที่ดินบนเนื้อที่ 3 ไร่ 2 งาน 15 ตาราวา หรือ 5,660 
ตร.ม. ตั้งอยู่ถนนกาญจนาภิเษก แขวงบางแคเหนือ เขตบางแค กรุงเทพมหานคร เพื่อให้บริการที่พักอาศัยนรูปแบบ
อาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) ภายใต ้ช ื ่อ “โครงการ THE PRESIDENT PHETKASE-BANGKHAE” โดยมี
กลุ่มเป้าหมายหลักเป็นลูกค้าประเภทบุคคลทั่วไปที่ต้องการที่พักอาศัยบริเวณเขตบางแค บนทำเลที่มีศักยภาพ พร้อม
พรั่งด้วยสิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภค และการขนส่งที่มีความสะดวก  โครงการ THE PRESIDENT 
PHETKASEM-BANGKHAE เป็นอาคารชุดพักอาศัยมีจำนวนห้องชุดรวม 648 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย
จำนวน 645 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 3 ห้อง และที่จอดรถจำนวน 279 คัน พร้อมสิ่ง
อำนวยความสะดวกต่าง ๆ โดยโครงการคาดว่าจะก่อสร้างประมาณปลายป ีพ.ศ. 2559 หรือภายหลังได้รับมติเห็นชอบ
จากคณะกรรมการผู้ชำนาญการ ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) และจะ
แล้วเสร็จพร้อมเปิดดำเนินการได้ประมาณกลางปี พ .ศ.2561 โครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จาก
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ที่ ทส.1009.5/12366 ลงวันที่ 12 ตุลาคม พ.ศ. 2559 
(ภาพผนวก ก) กำหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานที่เก่ียวข้องทุก 6 เดือน 

 

 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม-บางแค (ปัจจุบัน บริษัท ชัยพัฒนาที่ดิน จำกัด ได้
โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) (ภาคผนวก ข-1) ซึ่งตระหนักถึงการดำเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม จึงได้
มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลและห้องปฏิบัติการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ขึ้น
ทะเบียนต่อกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว-190 เป็นผู้ดำเนินการตรวจสอบการ
ดำเนินงานดังกล่าว และจัดทำรายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม 
ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องต่อไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ชื่อโครงการ : โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE  
1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ : เลขที ่  582 ถนนกาญจนาภิเษก แขวงบางแคเหน ือ เขตบางแค 

กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) โดยมีอาณาเขตติดกับพื้นที่โดยรอบ 
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

1.2.3 เจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชดุ เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม-บางแค  
(ภาคผนวก ข-1) 

สถานที่ติดต่อ : เลขที ่  582 ถนนกาญจนาภิเษก แขวงบางแคเหน ือ เขตบางแค
กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท์  : 099-110-3456 
1.2.4 จัดทำรายงานโดย  : บริษัท พาโนราม่า คอนซลัแทนส์ จำกัด 
1.2.5 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 : ตามหนังส ือเลขที ่  ทส 1009.5/12366 ลงว ันที ่  12 ตุลาคม 2559 
(ภาคผนวก ก) 

1.2.6 ได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 
 : ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนินการ) เมื่อ

วันที่ 23 มกราคม พ.ศ. 2569 (ภาคผนวก ข-3) 
1.2.7 ประเภทโครงการ          : อาคารอยู่อาศัยรวม 
1.2.8 สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั้งหมด (ภาพที่ 1.2-2) และรายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง และ
ใบรับรองการก่อสร้าง (ภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพื้นที่ : 3-2-15 ไร่ หรือ 5,660 ตารางเมตร

ทิศเหนือ ติดกับ พื้นที่ว่างรอการพัฒนา ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์สูง 4 ชั้นครึ่ง จำนวน 
9 คูหา 

ทิศใต้ ติดกับ พื้นที่ว่างเอกชน ถัดไปเป็นร้านอาหารกำลังอยู่ระหว่างการปรับปรุง 
ทิศตะวันออก ติดกับ ลำกระโดงสาธารณะ ความกว ้างประมาณ 6.0 ม . ถ ัดไปเป็น

ห้างสรรพสินค้าเดอะมอลล์ สาขาบางแค 
ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนกาญจนาภิเษก ขนาดความกว้าง 80 ม. 
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ภาพที่ 1.2-1 ที่ตั้งโครงการ 
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพโครงการปจัจุบัน 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 
 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการออกแบบเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งจะพัฒนาเป็นอาคารชุดพัก อาศัย ขนาดความ
สูง 27 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดรวม 648 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 645 ห้อง และห้องชุด
เพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 3 ห้อง และจัดให้มีที่จอดรถจำนวน 279 คัน มีความ สูงจากพื้นดินที่ก่อสร้างถึง
ระดับหลังคาสูงสุดของอาคาร 97.55 ม. และมีพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนต่อพื้น ที่ดินเท่ากับ 39 ,579 ตร.ม. โดย
รายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่แต่ละชั้นมีดังนี้  

 

ชั้นล่าง  ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถจำนวน 52 คัน ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์  ( ร ้ า น ค ้ า )  จ ำ น ว น  3  ห ้ อ ง 
สำนักงานนิติบุคคล ห้องน้ำ ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ห้องวิศวกร ห้องจดหมาย ห้องซักรีด ห้อง
เครื่องปั๊ม ห้องควบคุมระบบไฟฟ้า ห้องสมุด (ส่วนกลาง) ทางเดิน โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ และโถง
บันได คิดเป็นพื้นที่ใช้สอย 2,164 ตร.ม.  

ชั้นที่ 2  ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่จอดรถ จำนวน 44 คันและทางเดินรถ โถงลิฟต์และโถงบันได คิดเป็นพื้นที่ใช้
สอย 1,473 ตร.ม.  

ชั้นที่ 3-4  ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่จอดรถ จำนวน 142 คัน (71 คัน, ชั้น) และทางเดินรถ ห้องน้ำ โถงลิฟต์ และ
โถงบันได คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยรวม 4,176 ตร.ม.  

ชั้นที่ 4M  ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่จอดรถ จำนวน 21 คัน และทางเดินรถ ห้องSurge Tank ห้องเครื่องปั๊มน้ำ 
ห้องเคร่ืองอัดอากาศ โถงลิฟต์ และโถงบันได คิดเป็นพื้นที่ใช้สอย 665 ตร.ม.  

ชั้นที่ 5  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจำนวน 21 ห้อง ห้องออกกําลังกาย ห้องน้ำ พื้นที่จัด สวน พื้นที่
สระว่ายน้ำ ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพักขยะประจำชั้น ทางเดิน โถงลิฟต์ และโถง 
บันได คิดเป็นพื้นที่ใช้สอย 1,960 ตร.ม.  

ชั้นที่ 6  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจำนวน 22 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ทางเดิน ห้องพักขยะ
ประจำชั้น โถงลิฟต์ และโถงบันได คิดเป็นพื้นที่ใช้สอย 1,082 ตร.ม. 

ชั้นที่ 7  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจำนวน 22 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ทางเดิน ห้องพักขยะ
ประจำชั้น โถงลิฟต์ และโถงบันได คิดเป็นพื้นที่ใช้สอย 1,082 ตร.ม.  

ชั้นที่ 8-27  (20 ชั้น) ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจำนวน 580 ห้อง (29 ห้องชั้น) ห้องไฟฟ้า ห้องประปา 
ห้องพักขยะประจำชั้น ทางเดิน โถงลิฟต์และโถงบันได คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยรวม 26,380 ตร.ม.  

ชั้นดาดฟ้า  ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองปั๊มน้ำ ห้องเคร่ืองลิฟต์ พื้นที่จัดสวน ทางเดินหนีไฟ โถง บันได และพื้นที่
หนีไฟทางอากาศ คิดเป็นพื้นที่ใช้สอย 597 ตร.ม.  

ชั้นหลังคา  ใช้ประโยชน์เป็นที่ตั้งถังเก็บน้ำ 
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การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 
27 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดรวม 648 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 645 ห้อง และห้องชุดเพื่อ
การพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 3 ห้อง และมีที่จอดรถจำนวน 279 คัน ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างและเปิดดำเนินการ
ให ้ผ ู ้ พ ั กอาศ ัย เข ้ ามาพ ักอาศ ัย เป ็นท ี ่ เ ร ี ยบร ้อย  โดยม ีการส ่ งมอบห ้องพ ักอาศ ัย ให ้แก ่ผ ู ้ พ ั กอาศั ย  
จำนวน 645 ห้อง แบ่งเป็นขนาดพื้นที่ไม่เกิน 35 ตารางเมตร จำนวน 533 ห้อง และขนาดพื้นที่มากกว่า 35 ตาราง
เมตร จำนวน 112 ห้อง รวมทั้งห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 3 ห้อง  
 

1.3.2 ผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ  
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

จำนวนประชากรในโครงการ มีส่วนสำคัญในการนำมาประเมิน/ออกแบบระบบต่างๆ ทางด้าน 
วิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผู้ใช้อาคารได้อย่างพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบําบัดน้ ำเสีย ฯลฯ จำนวน
ประชากร ประกอบด้วย ผู้พักอาศัย ประเมินตามขนาดของพื้นที่ห้องพัก (อ้างอิงจากเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและ
แผน ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม) ที่กําหนดให้พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่ วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ 
จำนวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คน ขึ้นไป) 
และพนักงานประจำโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าที่สำนักงาน พนักงานทำความสะอาด และเจ้าหน้าที่ รักษาความปลอดภยั
ภายในโครงการ เป็นต้น มีรายละเอียดการประเมิน แสดงดังตารางที่ 1.3.2-1 

 

ตารางที่ 1.3.2-1 สรุปจำนวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพื้นทีห่้องพัก 
จำนวนห้องชุดพัก 

(ห้อง) 
อัตราการเข้าพัก 

(คน/ห้อง) 
จำนวนผู้พักอาศัย 

(คน) 
- ห้องชุดพักอาศัยขนาดพืน้ที่ไมเ่กิน 35 ตร.ม. 580 3 1,740 
- ห้องพักอาศัยขนาดพื้นที่มากกว่า 35 ตร.ม. 65 5 325 
- ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 3 5 15 
- จำนวนพนักงาน - - 15 

รวม 648 13 2,095 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีการส่งมอบห้องพักให้แก่ผู้พักอาศัยแล้วจำนวน 645 ห้อง โดยมีขนาดพื้นที่ไม่เกิน 35 
ตารางเมตร จำนวน 533 ห้อง และขนาดพื้นที่มากกว่า 35 ตารางเมตร จำนวน 112 ห้อง มีจำนวนผู้พักอาศัย
ประมาณ 1,120 คน และเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด 7 คน 
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1.3.3 ระบบน้ำใช้ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) แหล่งน้ำใช้  
 

โครงการได้ขอรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ ซึ่งมีแนวท่อ
ประธาน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 ม. วางเลียบถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับ
น้ำจากท่อประธานผ่านท่อของโครงการก็เข้าสู่ถังเก็บน้ำชั้นใต้ดินของโครงการ โดยไม่ได้ใช้เคร่ืองสูบน้ำจากท่อประธาน
โดยตรง จากนั้นโครงการจะสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินขึ้นไปเก็บที่ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา เพื่อสูบจ่ายไปยังพื้นที่ใช้
ประโยชน์ส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ำ แสดงดังตารางที่ 1.3.3-1 

 

ตารางที่ 1.3.3-1 รายละเอียดถังสำรองนำ้ของโครงการ 

ถังสำรองน้ำ สำรองน้ำใช้ (ลบ.ม.) สำรองดับเพลิง (ลบ.ม.) รวม (ลบ.ม.) 
ถังเก็บน้ำใต้ดิน 343 140 483 
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า 1  82 - 82 
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า 2 78 - 78 

รวม 503 140 643 
  

2) ปริมาณน้ำใช้  
 

2.1 น้ำใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภค 
 

กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้น้ำของโครงการ มาจากการใช้น้ำในส่วนน้ำอาบ ซักล้าง และ
น้ำชักโครกของผู้พักอาศัยเป็นส่วนใหญ่ รายละเอียดน้ำใช้ของโครงการมีดังนี้ 

 

(1) ปริมาณการใช้น้ำของผู้พักอาศัยในโครงการ จำนวน 648 ห้อง 
 

• จำนวนผู้พักอาศัย    2,080 คน 
 

• อัตราการใช้น้ำ    200 ล./คน/วัน 
 

  ปริมาณการใช้น้ำในส่วนห้องชุด  416 ลบ.ม./วัน 
 

(2) ปริมาณการใช้น้ำของพนักงานโครงการ 
 

• จำนวนพนักงาน    15 คน 
 

• อัตราการใช้น้ำ    75 ล./คน/วัน 
 

 ปริมาณการใช้น้ำในส่วนห้องพักอาศัย  1.13 ลบ.ม./วัน 
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(3) ปริมาณน้ำใช้ในการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 
 

• พื้นที่ห้องพักมูลฝอยรวม   24.2  ตร.ม. 
 

• อัตราการใช้น้ำ    1.5  ล./ตร.ม./วัน 
 

  ปริมาณการใช้น้ำล้างห้องพักมูลฝอยรวม 0.036 ลบ.ม./วัน 
 

(4) ปริมาณการใช้น้ำสำหรับสระว่ายน้ำ 
 

• พื้นที่สระว่ายน้ำ    256 ตร.ม. 
 

• อัตราการระเหย    5 มม./วัน 
 

  ปริมาณการใช้น้ำเติมสระว่ายน้ำ  1.28 ลบ.ม./วัน 
 

• น้ำที่ใช้เติมทำความสะอาดหรือ Over Flow    3 ลบ.ม./วัน 
 

  ปริมาณการใช้น้ำส่วนสระว่ายน้ำรวม (1.28+3) 4.28 ลบ.ม./วัน 
 

(5) ปริมาณการใช้น้ำสำหรับพื้นที่สีเขียวบนอาคาร 
 

• พื้นที่สีเขียวบนอาคาร   715.09 ตร.ม. 
 

• อัตราการใช้น้ำ (2 คร้ัง/วัน)   1.7 ล./ตร.ม./วัน 
 

    ปริมาณการใช้น้ำสำหรับพื้นที่สีเขียวบนอาคาร  2.43 ลบ.ม./วัน 
 

รวมอัตราการใช้น้ำโครงการทั้งหมด = 416 + 1.13 + 0.036 + 4.28 + 2.43 
 

      = 423.88  ลบ.ม./วัน. 
 

ปริมาณน้ำใช้จากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการรวมทั้งหมด 423.88 ลบ.ม./วัน คิดเป็น
ปริมาณการใช้น้ำเฉลี่ย 28.26 ลบ.ม./ชม. (ช่วงเวลาการใช้น้ำคิดที่ 15 ชม./วัน) หรือปริมาณการใช้น้ำสูงสุด 84.78 
ลบ.ม./ชม. 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาความเพียงพอของการสำรองปริมาณน้ำใช้ในถังสำรองน้ำใช้ทั้งจากถัง
เก็บน้ำชั้นใต้ดินที่มีปริมาตรประมาณ 343 ลบ.ม. และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าปริมาตร 160 ลบ.ม. จะมีปริมาตรสำรองน้ำ
ใช้เพื่ออุปโภคและบริโภครวม 503 ลบ.ม. (ไม่รวมน้ำสำรองดับเพลิง 140 ลบ.ม.) ซึ่งสามารถสำรองน้ำใช้ในชั่วโมงการ
ใช้น้ำสูงสุดได้ประมาณ 5-6 ชม. (503 ลบ.ม./ 84.78 ลบ.ม./ชม. = 5.93 ชม.) 

 

นอกจากนี้ ถังเก็บน้ำของโครงการสามารถสำรองน้ำใช้ภายในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 1 
วัน (ปริมาตรถังเก็บน้ำสำรองทั้งหมด/ปริมาณการใช้น้ำ 1 วัน หรือ 503 ลบ.ม. /423.88 ลบ.ม./วัน = 1.19 วัน) 
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2.2 น้ำใช้เพื่อการดับเพลิง 
 

ปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงต้องเพียงพอต่อการทำงานสูบจ่ายน้ำของเครื่องสูบน้ำดับเพลิง
ได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที โดยปริมาณน้ำสำรองดับเพลิง มีรายละเอียดดังนี้ 

 

ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง = 63.0 ล./วินาที  
 

     = 3.78  ลบ.ม./นาที 
 

ความเพียงพอของปริมาณน้ำสำรองดับเพลิง 
 

ต้องสูบจ่ายได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที  = 3.78 x 30 
 

     = 113.4 ลบ.ม. 
 

    ปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงอย่างน้อย  = 113.4 ลบ.ม. 
 

    โครงการได้สำรองน้ำดับเพลิงที่ถังเก็บน้ำชั้นใต้ดินปริมาตร 140.0 ลบ.ม. จึงเพียงพอตาม          
กฎหมายกำหนด 

ปริมาณน้ำสำรองดับเพลิง 140.0 ลบ.ม.  
 

คิดเป็นระยะเวลาสูบจ่ายน้ำดับแพลิงได้นาน = 140 / 3.78 
 

     = 37.04 นาที 
 

หรือสูบจ่ายน้ำดับเพลิงได้ประมาณ 37 นาทีซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามกฎหมาย 
 

3) ระบบการจ่ายน้ำของโครงการ 
 

ระบบการจ่ายน้ำของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน้ำเย็น (Cold Water Supply System) 
โดยที่ระบบการจ่ายน้ำของโครงการจะใช้เครื่องสูบน้ำ ทำการสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร เพื่อจ่ายน้ำให้กับพื้นที่ใช้สอยส่วนต่างๆ  ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ซึ่งได้ติดตั้งวาล์วปรับแรงดัน เพื่อ
ลดแรงดันของน้ำก่อนผ่านเข้าสู่ท่อย่อยขนาดต่างๆ ไปยังเคร่ืองสุขภัณฑ์ในแต่ละชั้นของอาคาร 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการรับน้ำจากการประปานครหลวง เฉลี่ย 80 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะต่อท่อประปาจากการ
ประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อนำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน สูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า แล้วจึงจ่ายลงมายัง
ส่วนต่างๆ ของอาคาร มีถังเก็บน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ชั้นใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ซึ่งมีความจุ 483 ลูกบาศก์
เมตร และถังเก็บน้ำดาดฟ้า จำนวน 2 ถัง มีความจุ 160 ลูกบาศก์เมตร และสำรองเพื่อการดับเพลิง ชั้นใต้ดิน โดยใช้
น้ำร่วมกับน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค แสดงดังภาพที่ 1.3.3-1 
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มิเตอร์น้ำผู้พักอาศัย มิเตอร์น้ำร้านค้า 

  
ปั๊ม เพื่อการอุปโภค-บริโภค ชั้นใต้ดิน ถังสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค และดับเพลิง ชั้นใต้ดนิ 

  
ปั๊ม และถังสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ชั้นดาดฟา้ 

 
ปั๊ม เพื่อการดับเพลิง ชัน้ใต้ดิน 

ภาพที่ 1.3.3-1 ระบบน้ำใช ้
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1.3.4 ระบบการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

แหล่งกำเนิดน้ำเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพัก ได้แก่ น้ำอาบ น้ำ
ซักล้างน้ำชักโครก เป็นต้น นอกนั้นเป็นน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมของพนักงานโครงการ ส่วนนันทนาการ และส่วน
อำนวยความสะดวกอ่ืนๆ ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณนำ้ใช้ โดยน้ำเสียจากห้องชุดจะคิดที่อัตรา
การเกิดน้ำเสียเท่ากับร้อยละ 90 ของอัตราใช้น้ำของโครงการ ส่วนน้ำใช้จากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมคิดอัตราการ
เกิดน้ำเสียทั้งหมดร้อยละ 100 (ไม่รวมน้ำสำหรับรดน้ำต้นไม้ และน้ำเติมสระว่ายน้ำ) 

 

2) ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
 

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากแหล่งกำเนิดน้ำเสีย จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวม
น้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยู่ชั้นใต้ดิน สำหรับระบบรวบรวมน้ำเสียของโครงการ
ประกอบด้วยท่อชนิดต่างๆ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 

(1) ท่อรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสียจากการชำระล้างร่างกาย 
และการซักล้าง เพื่อเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

 

(2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: S) ทำหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ต่างๆ ใน
อาคารเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 
 

(3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทำหน้าที่ระบายอากาศจากระบบระบายน้ำเสียและสิ่ง
ปฏิกูลเพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศ
หมุนเวียนภายในท่อระบายน้ำเพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของเคร่ืองสุขภัณฑ์ไว้ 
 

(4) ท่อรวบรวมน้ำเสียจากส่วนครัว (Kitchen Pipe: KW) ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสียจากส่วนครัว 
ซึ่งจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมันก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 

 

ทั้งนี้ ระบบรวบรวมน้ำเสียภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ ระบบรวบรวมน้ำเสียส่วน
ห้องชุดและกิจกรรมต่างๆ ในอาคาร และส่วนห้องพักมูลฝอยรวม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 

ชุดที่ 1 : น้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากส่วนห้องชุดและพนักงานของโครงการ จะถูกรวบรวม
เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 ซึ่งเป็นระบบเติมอากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมีตัวกลางยึดเกาะและช่วยเติมอากาศ 
(Activated Sludge And Fixed Film Aeration) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 380 ลบ.ม/วัน 

 

ชุดที่ 2 : น้ำเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 
ซึ่งเป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณ              
น้ำเสีย 2 ลบ.ม./วัน 
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3) รายละเอียดระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ  
 

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ จะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของแต่ละ
ส่วน ได้แก ่

(1) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 ระบบเติมอากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมีตัวกลางยึดเกาะและช่วย
เติมอากาศ (Activated Sludge  And Fixed Film Aeration) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 380 
ลบ.ม./วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำสียจากกิจกรรมต่างๆ ของห้องชุด และพนักงานของโครงการที่มีปริมาตรประมาณ 
375.42 ลบ.ม./วัน (374.40+1.02 = 375.42) ได้อย่างเพียงพอ 

 

(2) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึด
เกาะขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 2 ลบ.ม./วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียจากการล้างห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการที่มีปริมาตรประมาณ 0.036 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 
 

ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการถูกออกแบบให้รองรับน้ำเสียที่ปริมาณความสกปรกในรูป BOD 
เข้าระบบไม่น้อยกว่า 250 มก./ล. โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพในการกำจัดปริมาณความสกปรกในรูป 
BOD ให้มีค่าที่ออกจากระบบฯ ไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการมีดังนี้ 

 

ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 
 

ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 เป็นระบบเติมอากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมีตัวกลางยึดเกาะและช่วย
เติมอากาศ (Activated Sludge And Fixed Film Aeration) ขนาดความสามารถในการรองรับน้ำเสีย 380 ลบ.ม./
วัน ตั้งอยู่บริเวณใต้ที่จอดรถทางทิศเหนือของโครงการ โดยน้ำเสียจะมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เฉลี่ย เข้า
ระบบ 272 มก/ล. ซึ่งระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพในการกำจัดปริมาณความสกปรกในรูป  BOD เท่ากับร้อย
ละ 92.65 ทำให้ BOD ที่ออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากับ 20 มก./ล. รายละเอียดของแต่ละหน่วยบำบัด มีดังนี้ 

 

1.1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) รองรับน้ำเสียที่มีไขมันปนเปื้อนจากส่วนครัวของห้อง
ชุด ในอัตรา 76 ลบ.ม./วัน ทำหน้าที่ดักไขมันออกจากน้ำเสียก่อนที่จะบำบัดโดยวิธีชีวภาพหรือโดยใช้แบคทีเรียแบบ
ใช้อากาศ (Aerobic Bacteria โดยบ่อดักไขมันมีปริมาตรเท่ากับ 21.6 ลบ.ม. และมีระยะเวลาเก็บกัก 6.8 ชม. น้ำมัน
หรือไขมันที่แยกตัวออกจากน้ำเสียจะถูกตักและนำไปตากแห้งทุกสัปดาห์หรือตามความเหมาะสม ก่อนจะรวบรวมใส่
ถุงรองรับมูลฝอย และประสานงานเจ้าหน้าที่เก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตฯ เข้ามาเก็บขนพร้อมมูลฝอยเปียกต่อไป 

 

1.2) บ่อปรับสมดุล (Equalization  Tank) รองรับน้ำเสียจากน้ำเสียจากบ่อดักไขมัน และน้ำ
เสียจากกิจกรรมอ่ืนๆ ในอาคาร โดยบ่อปรับสมดุลมีปริมาตร 128.25 ลบ.ม. และระยะเวลาเก็บกักประมาณ 8.1 ชม. 
 

1.3) บ่อเติมอากาศ  (Aeration Tank)  รองรับน้ำเสียจากบ่อปรับสมดุล  ทำหน้าที่บำบัดน้ำ
เสียโดยใช้วิธีการย่อยสลายแบบใช้อากาศ (Aerobic Digestion) ซึ่งจะใช้หลักการผสมกันระหว่าง "ระบบแผ่นชีวภาพ" 
(Fixed Film หรอื Biodisc System หรือ Attached Growth System) และ"ระบบตะกอนเร่ง" (Activated Sludge 
System หรือ Suspended Growth System) ทำงานร่วมกันในบ่อเดียว โดยบ่อเติมอากาศมีปริมาตร 148.5 ลบ.ม. 
และเวลากักเก็บน้ำเสีย 9.38 ชม. ภายในบ่อมีการติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จำนวน 2 ชุด ปริมาณอากาศจากเครื่องเติม
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อากาศรวม 252 กก.ออกซิเจน/วัน มีอัตราส่วน F/M เท่ากับ 0.30 และ MLSS เท่ากับ 2,500 มก/ล. โดย BOD ที่ออก
จากระบบมีค่าเท่ากับ 20 มก/ล. 
 

1.4) บ่อตกตะกอน (Clarifier) ทำหน้าที่แยกหรือตกตะกอนแบคที่เรียออกจากน้ำเสียที่ออกมา
จากบ่อเติมอากาศ ออกแบบให้มีจำนวน 2 บ่อ โดยมีปริมาตรของบ่อรวม 37.8 ลบ.ม. มีพื้นที่ผิวในการตกตะกอนรวม
เท่ากับ 18 ตร.ม. มีระยะเวลากักเก็บน้ำเสีย 2.38 ชม. โดยตะกอนจะถูกสูบเวียนกลับไปบ่อเติมอากาศ และน้ำใส
ด้านบนจะเข้าสู่บ่อสูบน้ำออกต่อไป 
 

1.5) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) ทำหน้าที่เก็บกักและย่อยสลายตะกอนส่วนเกิน 
โดยการย่อยสลายแบบไม่ใช้อากาศ (Anaerobic Dige stion) โดยบ่อเก็บตะกอนมีปริมาตร 36 ลบ.ม. โดยมีระยะเวลา
เก็บกักตะกอนประมาณ 116 วัน โดยจะประสานงานสำนกังานเขตฯ เข้ามาสูบตะกอนตามความเหมาะสมต่อไป  อนึ่ง 
ปริมาณตะกอนส่วนเกินจะถูกย่อยสลายโดย Anoxic/Oxic Digestion  ในบ่อเก็บตะกอน บ่อปรับสมดุล และบ่อเติม
อากาศ จนตะกอนเหลือเพียง 3% ใน 116 วัน ดังนั้นปริมาณตะกอนจะมีปริมาตร 1.08 ลบ.ม ในระยะเวลา 116 วัน 
ดังนั้นอาจจะขนตะกอนทิ้งเพียง 1 คร้ัง ในระยะเวลา 3 ป ี
 

1.6) บ่อสูบน้ำออก (Effluent Tank) ทำหน้าที่ในการรวบรวมน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้ว เพื่อ
รอระบายออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย มีปริมาตรกักเก็บ 23.44 ลบ.ม. เวลากักเก็บน้ำเสีย 1.48 ชม.น้ำที่ผ่านการบำบดั
ส่วนหนึ่งจะนำไปใช้รดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ สำหรับส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่ลำกระโดงสาธารณะด้านหลัง
โครงการ 

ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 
 

ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ 
ขนาดความสามารถในการรองรับน้ำเสีย 2 ลบ.ม/วัน ตั้งอยู่บริเวณใต้พื้นที่สีเขียวทางทิศใต้ของโครงการ โดยน้ำเสียจะ
มีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบ 250 มก./ล. ซึ่งระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสทิธิภาพในการกำจัดปริมาณ
ความสกปรกในรูป BOD เท่ากับร้อยละ 92 ทำให้ BOD ที่ออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากับ 20 มก./ล.รายละเอียดของแต่
ละหน่วยบำบัด มีดังนี้ 

 

2.1) ถังเกรอะ (Separation Chamber) ทำหน้าที่แยกกาก ของแข็ง และทำให้เกิดการย่อย
สลายสิ่งปฏิกูลด้วยกระบวนการไม่ใช้อากาศ โดยถังเกรอะมีปริมาตรเท่ากับ 1 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีระยะเวลากัก
เก็บน้ำเสีย 12 ชม. 

2.2) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) เพื่อบำบัดน้ำเสียด้วยจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศ โดยใน
ระบบจะมีการเติมอากาศให้แก่จุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศโดยใช้แอร์ปั๊ม โดยถังเติมอากาศมีปริมาตร 0.85 ลูกบาศก์
เมตร มีระยะเวลากักเก็บ 10 ชั่วโมง อัตราการเติมอากาศเท่ากับ 2.88 ลบ.ม/ชม. มีค่า MLSS 2,000 มิลลิกรัม/ลิตร 
และค่า F/M Ratio เท่ากับ 0.27 กก.BOD/MLVSS-วัน 

 

2.3) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) น้ำล้นจากถังเติมอากาศจะเข้าสู ่ส่วน
ตกตะกอนเพื่อให้สารแขวนลอยตกตะกอน ส่วนน้ำใสจะไหลล้นออกสู่ระบบระบายน้ำ โดยมีการออกแบบให้ส่วน
ตกตะกอน มีขนาด 0.27 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บ เท่ากับ 2.50 ชม. 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-14 

นอกจากนี้ โครงการจะมีมาตรการนำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดมาใช้ประโยชน์ โดยนำน้ำทิ้งกลับมา
รดน้ำต้นไม้ในโครงการ น้ำทิ้งจากบ่อสูบน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย จะถูกสูบส่งมายังบ่อพักน้ำใส หลังจากนั้นจะ
ถูกปั๊มเข้าระบบท่อซึมดินเพื่อใช้รดน้ำต้นไม้ในพืน้ที่สเีขียวโครงการ วันละ 2 คร้ัง คือ ในช่วงเวลาเช้าและเย็น (เฉพาะ
วันที่ฝนไม่ตก) ซึ่งพื้นที่สีเขียวชั้นล่างมีขนาด 1,446.0 ตร.ม. ทั้งนี้ โครงการได้คำนวณหาปริมาณน้ำทิ้งที่ใช้รดน้ำ
ต้นไม้ โดยมีอัตราการรดน้ำต้นไม้เท่ากับ 1.7 ลิตร/ตรม./วัน (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, 2536) น้ำทิ้งดังกล่าวจะไม่
ส่งกลิ่นเหม็นรบกวนต่อผู้พักอาศัย เนื่องจากได้ผ่านการบำบัดจนมีคุณภาพอยู่ในมาตรฐานแล้วจึงไม่ มีกลิ่นเหม็น
รุนแรง และโครงการเลือกเวลาในการรดน้ำต้นไม้ในช่วงเช้าและเย็น ซึ่งจะไม่รบกวนผู้พักอาศัย โดยปริมาณน้ำทิ้ง
คำนวณจากพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

 

ดังนั้น ปริมาณความต้องการใช้น้ำในการรดน้ำต้นไม้ชั้นล่างของโครงการประมาณ 2.46 ลบ.ม./
วัน ซึ่งปริมาณน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วของอาคารมีปริมาณ 375.46 ลบ.ม./วัน ดังนั้น จะเหลือปริมาณน้ำทิ้งที่จะ
ระบายลงสู่ลำกระโดงสาธารณะด้านหลังโครงการเท่ากับ 373 ลบ.ม/วัน 

 

4) ระบบกำจัดก๊าซมีเทนและละอองน้ำเสีย 
 

(1) ระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการเป็นระบบเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่งชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ และช่วยเติมอากาศ (Activated Sludge And Fixed Film Aeration) ซึ่งการ
เดินระบบบําบัดน้ำเสียดังกล่าวก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผู้ได้รับสัมผัสละออง
ลอยได้ ด้วยเหตุนี้โครงการจึงจัดให้มีการบําบัด โดยเลือกใช้วิธีบําบัดด้วยตัวกรองคาร์บอนละอองลอย ( Aerosol)  
ที่เกิดขึ้นจะถูกนําไปกรองผ่านถ่าน Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อเข้าสู่ถังกําจัดละอองลอย (Aerosol) 
ขนาด 12 ลบ.ม/ชม. ซึ่งเพียงพอที่จะบําบัดละอองลอยที่เกิดจากระบบบําบัดน้ำเสีย นอกจากนี้โครงการจะทำการ
เปลี่ยนถ่าน Activated Carbon ใหม่ทุก 2 เดือน 

 

(2) ระบบกําจัดก๊าซมีเทน โครงการได้จัดให้มีระบบกําจัดก๊าซมีเทนที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบาํบดั
น้ำเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง 
โดยจะทำการต่อท่อ ระบายอากาศเพื ่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อดักไขมัน (Grease Trap) และบ่อปรับสมดุล 
(Equalization Tank) ซึ่งมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 6,650 ล./วัน ซึ่งโครงการได้เลือกใช้การบําบัดก๊าซ
มีเทนด้วย Biological Oxidation 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการก่อสร้างระบบบําบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ ชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge And 
Fixed Film Aeration) จำนวน 2 ชุด โดยชุดที่ 1 สามารถรองรับน้ำเสียได้ 568.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย 
บ่อดักไขมัน, บ่อปรับเสถียร, บ่อเติมอากาศ, บ่อตกตะกอน, บ่อพักน้ำใส และบ่อเก็บตะกอน อย่างละ 1 บ่อ ปัจจุบัน
โครงการมีน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย เฉลี่ย 64 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ส่วนชุดที่ 2 สามารถรองรับน้ำเสียได้ 2 
ลูกบาศก์เมตร/วัน สำหรับรองรับน้ำเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม ทั้งนี้ โครงการมีระบบนำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดมาใช้
ประโยชน์ โดยการนำมารดต้นไม้ในพื้นที่สีเขียวของพื้นที่โครงการบางส่วน และส่วนที่เหลือได้ปล่อยออกสู่ลำคลอง
สาธารณะ แสดงดังภาพที่ 1.3.4-1 
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บ่อดักไขมันและบ่อปรับเสถียรชดุที่ 1 บ่อตกตะกอนชุดที่ 1 

  
บ่อเติมอากาศชุดที่ 1 เครื่องเติมอากาศชุดที่ 1 

  
บ่อพักน้ำใสชุดที่ 1 บ่อดินบำบัดมีเทนชุดที่ 1 

  
บำบดั Aerosol ด้วย Ozone ชดุที่ 1 ตู้ควบคุมการทำงานของน้ำเสียแห่งที่ 1 

ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-16 

  
น้ำเข้าระบบบำบดัชุดที่ 2 น้ำออกระบบบำบัดชุดที่ 2 

ภาพที่ 1.3.4-1 (ต่อ) ระบบบำบัดนำ้เสียโครงการ 
 

1.3.5 การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ระบบระบายน้ำฝน 
 

ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างท่อระบายน้ำฝนและท่อระบายน้ำ
เสีย การออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการ คิดที่คาบย้อนกลับ (Return Period) 5 ปี ความเข้มของปริมาณ
น้ำฝน (Rainfall Intensity) โดยโครงการได้กําหนดค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ใช้ค่าเฉลี่ย 0.70 ท่อระบายน้ำ 
ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.8 ม. ความลาดชัน 1:200 โดยมีบ่อพักตรวจการระบายน้ำ (Manhole) ทุกระยะ ซึ่งบ่อพัก
ตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กสำหรับตรวจสอบการไหลของน้ำ และบ่อสุดท้ายก่อนระบายน้ำออกจาก
โครงการจะเป็นบ่อตรวจ การระบายน้ำ/ตรวจสอบคุณภาพน้ำและดักเศษมูลฝอย เพื่อดักเศษมูลฝอยที่ติดกับตะแกรง
ออกไปกําจัด 

จากการคํานวณอัตราการระบายน้ำดังกล่าวข้างต้น พบว่า ปริมาณน้ำฝนที่โครงการจะต้อง
หน่วงไว้มี ปริมาตรประมาณ 140.40 ลบ.ม. โดยโครงการจะใช้วิธีการหน่วงน้ำไว้ในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ ซึ่ง
สามารถหน่วงน้ำได้ 147.140 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการรองรับน้ำที่โครงการต้องหน่วงไว้ในโครงการสำหรับการควบคมุ
อัตราการระบายน้ำออกจากโครงการ จะใช้เคร่ืองสูบน้ำจำนวน 2 ชุด ขนาดอัตราสูบน้ำรวม 189.18 ลบ.ม./ชม. ซึ่งไม่
เกินอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ (ไม่เกิน 189.18 ลบ.ม./ซม.) ) โดยน้ำฝนและน้ำทิ้งของโครงการจะ
ระบายลงสู่ลำกระโดงสาธารณะประโยชน์ด้านหลังโครงการ ซึ่งเป็นระบบระบายน้ำสาธารณะบริเวณโดยรอบโครงการ 

 

2) ระบบระบายน้ำที่ผ่านการบำบัด 
 

น้ำทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้ว จากระบบบําบัดน้ำเสียบางส่วนจะถูกนําไปใช้รดน้ำพื้นที่สีเขียวชั้น
ล่างแบบระบบท่อซึมดิน โดยโครงการจะติดตั้งท่อรับน้ำทิ้งที่ผ่านการบําบัดจากระบบบําบัดน้ำเสียนําไปรดพื้นที่สีเขียว
บริเวณโดยรอบอาคาร ส่วนน้ำทิ้งส่วนที่เหลือจะระบายลงสู่ระบบระบายน้ำร่วมกับน้ำฝนจากหลังคาและพื้นที่
คอนกรีตภายในโครงการก่อนจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน้ำสุดท้ายซึ่งติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอย ก่อนที่จะระบายลงสู่ลำ
กระโดงสาธารณะประโยชน์ด้านหลังโครงการ และลงสู่คลองบางจากต่อไป 
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3) ระบบป้องกันน้ำท่วม  
 

จากการสอบถามเกี่ยวกับข้อมูลน้ำท่วมบริเวณพื้นที่โครงการในปี พ.ศ. 2554 ซึ่งเป็นปีที่เกดิน้ำ
ท่วมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร จากหมวดทางหลวงบางแค ซึ่งเป็นหน่วยงานดูแลบริเวณพื้นที่โครงการ พบว่าทาง
หน่วยงานไม่มีบันทึกเหตุการณ์ดังกล่าวไว้ แต่ทั้งนี้จากการสอบถามทางสำนักง านเขตบางแค เกี่ยวกับเหตุการณ์
ดังกล่าวพบว่าบริเวณถนนเพชรเกษมหน้าห้างสรรพสินค้าเดอะมอลล์บางแค บริเวณใกล้เคียงพื้นที่โครงการมีระดับน้ำ
ท่วมสูงประมาณ 1.70-2.0 ม. ท่วมขังเป็นระยะเวลาประมาณ 2 เดือน 

 

นอกจากนี้ จากการสำรวจความคิดเห็นของประชาชนในพื้นที่ใกล้เคียงโครงการ ถึงการประสบ
ปัญหาน้ำท่วมในพื้นที่ในช่วงที่ผ่านมา ได้แก่ บริษัทธนบุรี พี.ซี. อิมเมจจิ้ง เซ็นเตอร์ จำกัด (MRI บ้านเลขที่ 354-356) 
และร้านมาสเตอร์ (บ้านเลขที่ 277, 277/1-2) ซึ่งเป็นผู้ที่ประสบปัญหาโดยตรง โดยผู้ตอบแบบสำรวจระบุว่าเคย
ประสบปัญหาน้ำท่วมในปี 2554 โดยมีความสูงประมาณ 50-80 ซม. (บริเวณพื้นที่สำนักงานและบริเวณถนนกาญจนา
ภิเษก) 

ทั้งนี้ หลังจากเหตุการณ์น้ำท่วมปี 2554 ทางกรุงเทพมหานครได้จัดให้มีแผนปฏิบัติการป้องกัน
และแก้ไขปัญหาน้ำท่วมต่างๆ ซึ่งทำให้ในช่วงปี พ.ศ. 2556-2558 ในพื้นที่เขตบางแคซึ่งเป็นเขตฯ ที่ตั้งโครงการเกิด
ปัญหาน้ำท่วมเฉพาะบริเวณ เช่น บริเวณปากซอยวัดม่วง (เพชรเกษม 63) ปากซอยเพชรเกษม 37 และถนนเพชร
เกษม-คลองยายเพียร ซึ่งมีระดับน้ำท่วมสูงประมาณ 10-20 ซม. เป็นระยะเวลาประมาณ 30 นาที - 2 ชม. 15 นาที 
(สำนักการระบายน้ำ, 2559) โดยปัญหาน้ำท่วมเกิดจากฝนตกหนักและการระบายน้ำไม่ทัน ทำให้เกิดการท่วมขงัเป็น
คร้ังคราว และระดับน้ำจะลดภายหลังฝนหยุดตกแล้วโดยไม่ได้ทว่มขังเป็นระยะยาวแต่อย่างใด อีกทั้งในปี 2556-2558 
ดังกล่าวบริเวณพื้นที่โครงการไม่มีเหตุการณ์น้ำท่วมแต่อย่างใด 

 

แต่อย่างไรก็ตาม จากเหตุการณ์ที่ผ่านมาดังกล่าวข้างต้น พบว่าบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ
เคยได้รับผลกระทบจากภัยน้ำท่วมในป ี2554 ดังนั้นเพื่อป้องกันการเกิดเหตุการณ์น้ำท่วมภายในโครงการ จึงออกแบบ
ให้ระดับถนนภายในโครงการมีความสูงประมาณ 0.7 ม. ระดับความสูงของโถงทางเข้าชั้นล่างประมาณ 1.0 ม. และ
ความสูงของระดับห้องเครื่องไฟฟ้าประมาณ 1.70 ม. นอกจากนี้โครงการได้ตระหนักถึงผลกระทบในกรณีที่เกิดการ
ระบายน้ำไม่ทัน ดังนั้น จึงได้จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม ดังนี้ 

 

(1) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำเป็นประจำ เมื่อพบว่าภายในท่อระบายน้ำหรือบ่อ
พักน้ำมีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอ่ืน ๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ำให้ดำเนินการ
ทำความสะอาดท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนให้ทำความสะอาดเก็บขยะและดินตะกอนที่
ตกค้างออกให้หมด  

(2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ทำความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวัสดุต่าง ๆ ตกค้างอยู่ภายใน
ท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

 

(3) จัดให้มีประตูน้ำแบบหมุน (Sluice Gate Valve) ที่บ่อพักสุดท้ายที่เชื่อมต่อกับลำกระโดง
สาธารณะประโยชน์ด้านหลังโครงการ 
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การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีระบบระบายน้ำ คือ ระบบระบายน้ำภายในโครงการ และน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้ว ซึ่ง
ระบบต่าง ๆ มีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ ซึ่งในการระบายน้ำและปอ้งกันน้ำท่วมโครงการ ใช้วิธีการหน่วงน้ำไวใ้น
ท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ สำหรับการควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจากโครงการจะใช้เครื่องสูบน้ำ ทั้งนี้ โครงการ
มีการบำรุงรักษาระบบระบายน้ำเป็นประจำ แสดงดังภาพที่ 1.3.5-1 
  

  
ท่อระบายน้ำฝน รางระบายนำ้ฝน 

  
บ่อพักน้ำฝน 

  
ท่อระบายน้ำเสีย ก๊อกน้ำหลังบำบัดรดนำ้ต้นไม้ 

ภาพที่ 1.3.5-1 การระบายนำ้และการป้องกันน้ำท่วม 
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ตู้ควบคุมน้ำทิ้งลงคลอง บ่อสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ 

 
ประตูระบายนำ้ก่อนปล่อยลงคลอง 

ภาพที่ 1.3.5-1 (ต่อ) การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
 

1.3.6 การจัดการมูลฝอย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) แหล่งกำเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ  
 

แหล่งกำเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการ โดยมูลฝอยที่
เกิดขึ้นจะมี ลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซึ่งส่วนใหญ่จะประกอบไปด้วย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แก้ว โลหะ 
ยางหรือ หนัง ผ้า เศษไม้ใบไม้ หิน กระเบื้อง และอื่น ๆ ซึ่งปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตรา
การเกิดมูลฝอย 1 กก./คน/วัน หรือ 3 ล./คน/วัน ดังนี้  

 

(1) ผู้พักอาศัย ประเมินจากจำนวนห้องชุดพักอาศัย 645 ห้อง 
 

• จำนวนผู้พักอาศัย  2,065 คน 
 

• อัตราการเกิดมูลฝอย  3 ลิตร/คน/วัน 
 

• มูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ  6,195 ลิตร/วัน 
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(2) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 3 ห้อง 
 

• จำนวนผู้พักอาศัย  15 คน 
 

• อัตราการเกิดมูลฝอย  3 ลิตร/คน/วัน 
 

• มูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ  45 ลิตร/วัน  
 

(3) พนักงานโครงการ  
 

• จำนวนพนักงาน   15 คน 
 

• อัตราการเกิดมูลฝอย  3 ลิตร/คน/วัน 
 

• มูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ  45 ลิตร/วัน 
 

(4) ปริมาณการเกิดขยะส่วนที่เพิ่ม (ส่วนกลาง) 
 

• อัตราการเกิดมูลฝอย    10 % ของมูลฝอยที่เกิดขึ้น 
 

• อัตราการเกิดมูลฝอยของโครงการ 1)+2)+3)   6,285 ลิตร/วัน 
 

• มูลฝอยส่วนกลางเกิดขึ้นเท่ากับ   628.5 ลิตร/วัน 
 

อัตราการเกิดมูลฝอยรวมของโครงการ = 6,195 + 45 + 45 + 628.5 ลิตร/วัน 
 

      = 6,913.5   ลิตร/วัน 
 

      = 6.91   ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

สำหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ 6.91 ลบ.ม/วัน สามารถจำแนกประเภทของมูลฝอยได้ 
ดังนี้ 

1) มูลฝอยเปียกประมาณ 4.42 ลบ.ม/วัน (ร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 

2) มูลฝอยแห้งทั่วไปประมาณ 0.21 ลบ.ม/วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 

3) มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ประมาณ 2.07 ลบ.ม. (ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด) 

4) มูลฝอยอันตรายประมาณ 0.21 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 

2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ  
 

โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยชั่วคราวบริเวณชั้นพักอาศัยชั้นละ 1 แห่ง ภายในห้องพักมูล
ฝอยชั่วคราวจะมีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ได้แก่ 
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(1) ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น  
 

(2) ถังรองรับมูลฝอยแห้งทั่วไป สีฟ้า ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น  
 

(3) ถังรองรับมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ใหม่ สีเหลือง ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น   
 

(4) ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย 
 

สำหรับการเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานทำความ
สะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า มูลฝอยเหล่านี้จะถูกรวบรวมใส่ถุงแยกสี
จำแนกตามประเภท และมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการ
รั่วไหลของน้ำชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นสำหรับขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์โดยสารจากที่พักมูลฝอยชั่วคราวไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
 

3) ห้องพักมูลฝอยและการกําจัดมูลฝอย 
 

ห้องพักมูลฝอยของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างด้านทิศใต้ของโครงการ แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย
เปียก พื้นที่ 12.5 ตร.ม. ความจุ 18.75 ลบ.ม. (คิดที่ความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) ห้องพักมูลฝอยแห้ง พื้นที่ 8.0 ตร.ม. 
ความจุ 12.0 ลบ.ม. (คิดที่ความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) และห้องพักมูลฝอยอันตราย พื้นที่ 3.7 ตร.ม. ความจุ 5.55 ลบ.ม. 
(คิดที่ความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) ดังนั้น ปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะมีความจุรวมเท่ากับ 36.3 ลบ.ม. โดย
มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูสำหรับปิด-เปิด และสามารถรองรับมูลฝอย ที่เกิดจากกิจกรรมตา่ง 
ๆ ของโครงการได้ประมาณ 5 วัน ซึ่งไม่ต่ำกว่า 3 วัน (ความจุห้องพักมูลฝอย 36.3 ลบ.ม. หารด้วยอัตราการเกิดมูล
ฝอย 6.91 ลบ.ม./วัน = 5.25 วัน) 

 

อย่างไรก็ดี โครงการได้จัดให้มีมาตรการให้พนักงานทำความสะอาดนำมูลฝอยแต่ละประเภท
จากห้องพักมูลฝอยชั่วคราวประจำชั้นที่พักอาศัย มาเก็บยังห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่าง โดยทำการคัดแยก
ประเภทมูลฝอยอีกครั้งและมัดปากถุงให้แน่น เพื่อให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางแค เก็บขนได้ง่าย
และสะดวก และจะประสานงานเจ้าหน้าที่สำนักงานเขต ฯ ให้เข้าเก็บขนมูลฝอยทุกวันหรือตามความเหมาะสม และ
เข้าเก็บขนมูลฝอยอันตรายทุก 15 วัน หรือตามความเหมาะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิลโครงการจะจัดพนักงาน
รับผิดชอบคัดแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ และประสานร้านรับซื้อของ
เก่าเข้าทำการซื้อ-ขายทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไปนอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอำนวย
ความสะดวกในด้านการจราจรในขณะที่มีการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตฯ เป็นประจำ เพื่อให้การเก็บขนเป็นไป
ด้วยความรวดเร็ว 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีห้องพักขยะมูลฝอยประจำชั้น 1 ห้อง/ชั้น ภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นแต่ละหอ้งจะ
ตั้งถังมูลฝอย 240 ลิตร ภายในรองด้วยถุงดำอีกชั้นหนึ่ง จำนวน 4 ถัง ได้แก่ ถังขยะทั่วไป, ถังขยะเปียก, ถังขยะ        
รีไซเคิล และถังขยะอันตราย โดยโครงการมีเจ้าหน้าที่ทำการเก็บรวบรวมเป็นประจำทุกวัน ซึ่งขยะทั้งหมดจะถูก
รวบรวมมายังห้องพักขยะรวมของโครงการซึ่งตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ซึ่งมีจำนวน 3 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยเปียก 
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ห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องมูลฝอยอันตราย และทางสำนักงานเขตจะเข้ามาเก็บสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยจัดเก็บ
ช่วงเวลา 10.30 น. ภายหลังการเก็บขนพนักงานจะทำความสะอาดเป็นประจำ แสดงดังภาพที่ 1.3.6-1 
 

  
ถังขยะพื้นที่สว่นกลาง 

  
ประตูปิดสนิทห้องพักขยะประจำชั้น ถังขยะห้องพักขยะประจำชั้น 

  
พัดลมระบายอากาศห้องพักขยะประจำชัน้ ก๊อกน้ำและรูระบายนำ้ห้องพักขยะประจำชัน้ 

ภาพที่ 1.3.6-1 ห้องพักมูลฝอย 
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ห้องขยะรวมอันตราย 

  
ห้องขยะรวมแห้ง 

  
ห้องขยะรวมเปียก 

  
ก๊อกน้ำห้องขยะรวม ถังขยะหน้าห้องพักขยะรวม 

ภาพที่ 1.3.6-1 (ต่อ) ห้องพักมูลฝอย 
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1.3.7 ระบบไฟฟ้า 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ระบบไฟฟ้าหลัก  
 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตธนบุรี ผ่าน
ระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซึ่งโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 2,300 kVA โดยโครงการจะติดตั้ง
หม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type ขนาด 2,000 kVA จำนวน 2 ชุด เชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง 
(กฟน.) โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub 
Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่าง ๆ ในอาคารต่อไป ทั้งนี้เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการจะได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่กำหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ 
(Circuit Breaker) ไว้ด้วย 

 

2) ระบบไฟฟ้าสํารอง  
 

ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลทำให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบัระบบไฟฟ้า
หลักของโครงการได้นั้น โครงการได้มีการติดตั้งไฟฟ้าสํารองแบบ Battery ขนาด 230 V ซึ่งสํารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชม. 
โดยระบบไฟฟ้าสํารองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่นและสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติ เมื่อระบบ
จ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน ทั้งนี ้ ระบบไฟฟ้าสํารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm 
System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) และระบบ
ดับเพลิง เป็นต้น 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟ้า
ปกติรับไฟฟ้าจากไฟฟ้านครหลวง เข้าสู่หม้อแปลงในโครงการชนิด Dry Type ขนาด 2,000 kVA จำนวน 2 ชุด ส่วน
ระบบไฟฟ้าสำรอง โครงการมีเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 250 KVA 1 ชุด พร้อมติดตั้งไฟฟ้าสํารองแบบ Battery 
ขนาด 230 V ซึ่งสํารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชม. และโครงการมีการบำรุงรักษาอยู่เป็นประจำ แสดงดังภาพที่ 1.3.7-1 
 

  
มิเตอร์ไฟฟ้า หม้อแปลงไฟฟ้า 

ภาพที่ 1.3.7-1 ระบบไฟฟ้า 
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MDB เครื่องตรวจจับควันระบบไฟฟ้าปกต ิ

  
ชื่อผู้ติดต่อ และป้ายระวงัอันตรายจากไฟฟ้า พัดลมระบายอากาศระบบไฟฟ้าปกต ิ

  
เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ช่องว่างเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้าสำรองกับผนงักันเสียง 

  
เครื่องตรวจจับความร้อนระบบไฟฟ้าสำรอง พัดลมระบายอากาศ และไฟฉุกเฉินระบบไฟฟ้าสำรอง 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ต่อ) ระบบไฟฟ้า 
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ปล่องระบายอากาศระบบไฟฟ้าสำรอง 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ต่อ) ระบบไฟฟ้า 
 

1.3.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 

(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel; FCP) โดยที่แผงควบคุม
หลักจะติดตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคาร ทำหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยัง อุปกรณ์แจ้ง
สัญญาณชนิดต่าง ๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) เพื่อทำหน้าที่รับส่งและแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง
ทราบ  

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ 
ทั้ง ควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า และที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ทำให้สามารถตรวจจับการเกิด
อัคคีภัยได้ในระยะเร่ิมต้น โดยเคร่ืองตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จำเป็นต้องมี
เปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทำงาน ติดตั้งบริเวณโถงต้อนรับ ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า สำนักงานนิติบุคคล ห้องวิศวกร ห้องจดหมาย ห้องซักรีด ห้องเครื่องเอนกประสงค์ โถงลิฟต์ ห้อง Fire Pump 
ห้อง MDB ห้องเคร่ืองปั๊มน้ำ ห้องออกกําลังกาย ทางเดินชั้นพักอาศัย ห้องประปา ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย ชั่วคราว
ประจำชั้นพักอาศัย ห้องชุดพักอาศัย และห้องเครื่องลิฟต์ 

 

(3) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่ง
เสียงสัญญาณแบบกระดิ่งสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซึ่งจะติดตั้งหน้าห้องเอนกประสงค์ และ ทางเดินบริเวณ
ชั้นล่าง หน้าบันไดหนีไฟ บริเวณชั้น 3-27 ในห้องเคร่ืองปั๊มน้ำชั้นดาดฟ้า และโถง ลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร โดยจะติดตั้ง
คู่กับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ซึ่งเป็นชนิดแบบกดปุ่ม โดยมีแท่งแก้วหรือกระจก
ป้องกันกดในสภาวะปกติ ระบบการทำงานในกรณีเกิดอัคคีภัย อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นที่เกิดเหตุ 
และชั้นบนชั้นล่างถัดไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไม่หยุดดังจนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวิตซ์ตัดเสียง 

 

การทำงานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนใน
ระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิง
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ไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผง
ควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่ จนกว่าระบบจะกลับสู่เหตุกรณ์
ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือชั้นที่เกิดเพลิงไหม้
และชั้นอ่ืนที่อยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมาจำนวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถัดไป
อีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วทั้งอาคาร (General Alarm) 

 

2) ระบบผจญเพลิง 
 

ตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารที่
เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรงหรืออันตรายน้อย (Light Hazard Occupancies) กล่าวคือ เป็นพื้นที่ที่มีลักษณะ
การใช้งานที่มีวัสดุเผาไหม้ได้ วางอยู่ภายในพื้นที่ปริมาณต่ำ ไม่มีการจัดเก็บวัสดุหรือสินค้าในเชิงพาณิชย์สำหรับการ
ออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐานดังกล่าวอย่างเคร่งครัด ดังนี้ 

 

(1) ระบบน้ำสํารองดับเพลิงและเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) 
ได้ออกแบบปริมาณน้ำสํารองดับเพลิงไว้ที่ 30 นาที แหล่งน้ำดับเพลิงของโครงการมาจากถังเก็บน้ำสํารองใต้ดิน โดยมี
ปริมาณน้ำสํารองดับเพลิง 140 ลบ.ม. ซึ่งเมื่อเกิดเพลิงไหม้ น้ำดับเพลิงจะถูก สูบจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ด้วย
เครื ่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ขนาด 63.00 ล./ วินาที หรือ 1,000 แกลลอน/นาที ที ่แรงดัน 157 ม.  
จำนวน 1 ชุด และเครื่องสูบน้ำรักษาความ ดัน (Jockey Pump) ขนาดอัตราการสูบ 2 ล./วินาที หรือ 30 แกลลอน/
นาที ที่แรงดัน 165 ม. จำนวน 1 ชุด เพื่อจ่ายน้ำให้กับท่อยืนของโครงการ เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที 
(ประมาณ 37.04 นาที) นอกจากนี้ในกรณีที่เกิดเพลิงไหม้ โครงการสามารถนําน้ำจากสระว่ายน้ำ ซึ่งอยู่บริเวณชั้นที่ 5 
ของอาคารโครงการ มาช่วยในการดับเพลิงได้อีกทางหนึ่ง 

 

(2) ระบบท่อน้ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบ
จำนวน 4 ท่อ โดยระบบท่อน้ำดับเพลิงดังกลา่ว ครอบคลุมการทำงานทั่วทั้งอาคาร โดยภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลงิ
จะมีสายฉีดน้ำดับเพลิงความยาว 30 ม.ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) โดยติดตั้งครอบคลุมพื้นที่
ใช้ประโยชน์ทุกส่วนของอาคาร อาทิเช่น โถงต้อนรับ ที่จอดรถ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุดพักอาศัย พื้นที่ 
ส่วนกลาง และทางเดิน เป็นต้น ซึ่งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงทั้งหมดจะทำงานโดยเปิดให้น้ำฉีด กระจายทันทีที่มี
ความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิที่กำหนดที่ 55-77 °C 
 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection : FDC) ติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคาร 
สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมีลิ้นกันน้ำกลับ ลักษณะของหัวรับน้ำ
ดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลืองชนิดข้อต่อสวมเร็ว เพื่อเชื่อมต่อกับระบบดับเพลิงของอาคาร 
 

(4) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตั้งให้มีระยะเข้าถึงพื้นที่ทุกส่วนใน
แต่ละชั้นของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยจะติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และหน้าบันไดหนีไฟ ซึ่งแต่ละจุดจะติดตั้ง
ใกล้กับท่อยืน (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย 
 

- สายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด 8 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 ม.) และหัวต่อ 
แบบสวมเร็วขนาด 8 65 มม. พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จำนวน 1 ชุด 
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- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 4.5 
กก. จำนวน 1 ถัง/ตู้ 

  

3) ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ 
 

(1) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร จำนวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่าง
ถึงชั้นดาดฟ้า มีระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องระหว่างชั้นล่างถึงชั ้นบนสุดไม่เกิน 1 นาที นอกจากนี้ได้
ออกแบบให้โถงลิฟต์ดับเพลิงที่กําหนดให้ผนังห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงทำด้วยวัสดุทนไฟ และได้ติดตั้งตู้ดับเพลิงอยู่ประจำ
ในแต่ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงมีระบบอัดอากาศที่มีความดันลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 3.89 ปาสกาล
เมตรที่ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

 

(2) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟจำนวน 3 ชุด เป็นบันไดหนี
ไฟภายในอาคาร ซึ่งให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด รายละเอียดมีดังนี้ 

 

• บันได ST-1 ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้นดาดฟ้า บันไดกว้าง 1.20 ม. ขนาดความกว้าง
ของ ชานพักไม่น้อยกว่า 1.27 ม. ความกว้างของพื้นที ่หน้าบันไดหนีไฟไม่น้อยกว่า 1.55-2.56 ม. ลูกตั ้งขนาด  
174-17.9 ซม. ลูกนอนขนาด 22.5-25.0 ซม. 

 

• บันได ST-2 ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้นดาดฟ้า บันไดกว้าง 1.20 ม. ขนาดความกว้าง
ของ ชานพักไม่น้อยกว่า 1.27 ม. ความกว้างของพื้นที่หน้าบันไดหนีไฟไม่น้อยกว่า 1.55-2.56 ม. ลูกตั้งขนาด 174-
17.9 ซม. ลูกนอนขนาด 22.5-25.0 ซม. 
 

• บันได ST-3 ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้นดาดฟ้า บันไดกว้าง 1.20 ม. ขนาดความกว้าง
ของ ชานพักไม่น้อยกว่า 1.25 ม. ความกว้างของพื้นที่หน้าบันไดหนีไฟไม่น้อยกว่า 1.55-2.59 ม. ลูกตั้งขนาด 174-
17.9 ซม. ลูกนอนขนาด 22.5-25.0 ซม. 
 

(3) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ พื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการตั้งอยู่ที่ชั้นหลังคาของอาคาร
จำนวน 1 แห่ง มีขนาด กว้างxยาว เท่ากับ 10.0x10.0 ม. คิดเป็นพื้นที่ประมาณ 100 ตร.ม. พื้นที่หนีไฟทางอากาศ
ของโครงการจะมีทางเดินเชื่อมต่อกับบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  สำหรับ
พื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการไม่ได้ออกแบบให้มีพื้นที่จอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใด ดังนั้นในการอพยพช่วยเหลือ 
ผู ้คนออกจากโครงการจะต้องดำเนินการด้วยความระมัดระวัง และอยู ่ภายใต้ความดูแลและการตัดสินใจของ
ผู้เชี่ยวชาญ เช่น ผู้เชี่ยวชาญด้านการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินกรมตำรวจเท่านั้น 
 

4) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
 

โครงการได้จัดให้มีมาตรการ/แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และอพยพผู้คนออกจากอาคาร จะ
อยู่ในความรับผิดชอบของที่มฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผู้จัดการนิติบุคคลของโครงการเป็นผู้อํานวยการ
ดับเพลิง/ผู้อํานวยการฝ่ายปฏิบัติการ ทำหน้าที่สั่งการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และ
ประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก ในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะ
ดำเนินการตามมาตรการปฏิบัติในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยโครงการจัดให้มีจุด
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รวมพล (Point of Assembly) จำนวน 1 แห่ง มีพื้นที่รวมพลทั้งหมดของโครงการ 532 ตร.ม. (หักพื้นที่โคนต้นไม้) ซึ่ง
โดยปกติจะใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่สีเขียว เมื่อคิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อจำนวนผู้อพยพหนีไฟจะเท่ากับ 0.25 ตร.
ม./คน (จำนวนผู้พักอาศัยและพนักงาน ภายในโครงการรวม 2,095 คน) ซึ่งสอดคล้องตามแนวทางการจัดทำรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการด้านที่พักอาศัย การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน (พ.ศ. 2558) ของ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดให้มีสัดส่วนพื้นที่จุดรวมคนต่อผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม. ต่อ 1 คน นอกจากนี้โครงการกําหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจำ 
อย่างปีละ 1 ครั้ง 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ แผง
ควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย, เครื่องตรวจจับควัน, ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย, อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ, 
ระบบผจญเพลิง ได้แก่ เครื่องสูบน้ำดับเพลิง ระบบน้ำสำรองดับเพลิง ชั้นใต้ดิน จำนวน 1 ถัง, ท่อยืน, หัวรับน้ำ
ดับเพลิง, หัวรับน้ำดับเพลิง, ตู้เก็บสายดับเพลิง ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ ได้แก่ บันไดหนีไฟ มีจำนวน 3 
บันได, จุดรวมพล, ลานหนีไฟทางอากาศ, ลิฟต์ดับเพลิง, ระบบจ่ายพลังงานสำรอง, ป้ายบอกทางหนีไฟ, แผนอพยพไป
ยังจุดรวมพล และมาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู ้คนกรณีเกิดอัคคีภัย ซึ ่งระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมี
ประสิทธิภาพ แสดงดังภาพที่ 1.3.8-1 

 

  
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย ปุ่มดึงแจ้งสญัญาณอัคคีภัย 

 
เครื่องตรวจจับควัน 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแบบกระดิ่ง 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (ต่อ) 

  
เครื่องสูบน้ำดบัเพลิง น้ำสำรองดับเพลิง 

  
ท่อยืน หัวกระจายน้ำดบัเพลิง 

  
หัวรับน้ำดบัเพลิง ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิง 

ระบบผจญเพลิง 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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ป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง 

ระบบผจญเพลิง (ต่อ) 

  
ลิฟต์ดับเพลงิ ป้ายทางหนไีฟ 

  
บันไดหนีไฟ ST-1 

  
บันไดหนีไฟ ST-2 

ระบบลิฟตด์ับเพลิงและทางหนีไฟ 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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บันไดหนีไฟ ST-3 

  
แผนผังทางหนไีฟ พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

  
จุดรวมพล 

ระบบลิฟตด์ับเพลิงและทางหนีไฟ (ต่อ) 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 

1.3.9 ระบบรักษาความปลอดภัย  
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการจะติดตั้งกล้องวงจรปิด สำหรับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตรวจสอบเหตุการณ์ภายใน
โครงการ โดยจะติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ทางเดินรถรอบอาคาร โถงทางเข้า ติดตั้งในลิฟต์ทุกตัว บริเวณชั้น
จอดรถ ทางเดินส่วนกลาง เป็นต้น และกําหนดให้มีจุดอ่านบัตรอิเล็กทรอนิกส์ผ่านเข้า-ออกบริเวณ ลิฟต์โดยสารทุกตัว 
รวมถึงทางเดินเข้าห้องพักอาศัยในชั้นที่มีการใช้ประโยชน์ร่วมกับพื้นที่นันทนาการ 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-33 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีระบบรักษาความปลอดภัย โดยติดตั้งกล้องวงจรปิด บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
ทางเดินรถรอบอาคาร โถงทางเข้า ติดตั้งในลิฟต์ทุกตัว บริเวณชั้นจอดรถ ทางเดินส่วนกลาง และมีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการ ซึ่งระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการ
ตรวจสอบ/บำรุงรักษาเป็นประจำ แสดงดังภาพที่ 1.3.9-1 
 

  
กล้องวงจรปิดหน้าโครงการ CCTV หน้าโครงการ 

  
กล้องวงจรปิดทางเดิน CCTV โถงทางเดิน 

  
กล้องวงจรปิดที่จอดรถ CCTV ที่จอดรถ 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบความปลอดภัย 
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กล้องวงจรปิดในลฟิต ์ CCTV ในลิฟต์ และพื้นที่ส่วนกลาง 

  
จุดอ่านบัตรก่อนภายในลิฟตโ์ดยสาร รปภ.หน้าโครงการ 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ต่อ) ระบบความปลอดภัย 
 

1.3.10 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ  
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใช้ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล 
ดังนี้  

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  
 

(1) ออกแบบใช้กับพื ้นที ่จอดรถ ทางเดินส่วนกลาง ห้องเครื ่องสูบน้ำ และห้องน้ำ เป็นต้น  
มีอัตราของการระบายอากาศเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคารที่กําหนดให้พื้นที่ช่องเปิดต้องเปิดได้ ไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 10 ของพื้นที่นั้น ๆ  

 

(2) ระบบระบายาอากาศภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ กําหนดให้ใช้วิธีการระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยจัดให้มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม./ชั้น ทุกแห่ง 
 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก ่ 
 

(1) การระบายอากาศ โดยใช ้พ ัดลมดูดอากาศ และการเติมอากาศจากภายนอกด้วย
เครื่องปรับอากาศ ซึ่งพื้นที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศ ได้แก่ สำนักงานนิติบุคคล ห้องเอนกประสงค์ ห้องออกกําลังกาย 
และห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น โดยใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ขนาดโหลดรวม 1,1394 ตัน 
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(2) ระบบอัดอากาศ โครงการได้จัดให้มีระบบอัดอากาศภายในบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีระบบระบายอากาศแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เช่น 
ประตู หน้าต่าง และระบายอากาศโดยวิธีกล เช่น ระบบอัดอากาศโถงลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟ ซึ่งระบบดังกล่าว 
มีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ บำรุงรักษาเป็นประจำ แสดงดังภาพที่ 1.3.10-1 

 

  
ที่จอดรถ บันไดหนีไฟ 

การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

  
เครื่องปรับอากาศ ระบบอัดอากาศ 

  
พัดลมระบายอากาศ 

การระบายอากาศโดยวิธีกล 

ภาพที่ 1.3.10-1 ระบบระบายอากาศ 
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1.3.11 ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการได้กําหนดให้มีทางเข้า-ออก 1 แห่ง เชื ่อมต่อกับถนนกาญจนาภิเษก บริเวณด้านหน้า
โครงการ ทางเข้า-ออกโครงการ มีความกว้างประมาณ 6 ม. แบ่งเป็นทางเข้า 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง จัด
ให้มีทางเดินรถรอบอาคารความกว้าง 6 ม. เป็นระบบถนนแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) เพื่อเข้าสู่ที่จอดรถ
บนอาคาร จากนั้นเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) เพื่อเดินรถรอบอาคารโครงการ ทั้งนี้โครงการจะมีลูกศรแสดง
ทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออก โดยตลอด 24 ชั่วโมง 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

ทางเข้า-ออกของโครงการมีจำนวน 1 แห่ง เชื ่อมต่อกับถนนกาญจนาภิเษก บริเวณด้านหน้า
โครงการ ภายในโครงการมีการจัดการจราจรทั้งแบบเดินรถทางเดียว และเดินรถแบบสองทาง สำหรับพื้นที่จอดรถ
ของโครงการ พบว่า มีที่จอดรถเพียงพอกับผู้พักอาศัย แสดงดังภาพที่ 1.3.11-1 
 

  
ป้ายโครงการ ทางเข้า-ออกโครงการ 

  
ที่จอดรถผู้พักอาศัยชั้นที่ 1 

ภาพที่ 1.3.11-1 การจราจรในโครงการ 
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ที่จอดรถผู้พักอาศัยชั้น 2 – 4M 

  
ที่จอดรถผู้มาติดต่อ 

  
 

  
ถนนรอบโครงการ 

ภาพที่ 1.3.11-1 (ต่อ) การจราจรในโครงการ 
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1.3.12 พื้นที่สีเขียว 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อเป็นพื้นที่สำรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มรื่นสวยงามกับ
โครงการ พื้นที่สีเขียวของโครงการมีทั้งหมดประมาณ 2,161.09 ตร.ม. ทั้งนี้การคิดพื้นที่สีเขียวจะต้องมีความกวา้งไม่
น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใต้แนวปกคลุมอาคาร และพื้นที่สีเขียวชั้นล่างต้องไม่ซ้อนทับระบบสาธารณูปโภคและงานระบบ
สุขาภิบาล สำหรับพื้นที่ปลูกต้นไม้ที่เข้าข่ายดังกล่าวข้างต้นไม่ได้นับรวมเป็นพื้นที่สีเขียวของโครงการแต่อย่างใดโดยมี
รายละเอียด ดังนี้  

1) พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง ขนาดพื้นที่ 1,446 ตารางเมตร ประกอบด้วย ไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน ได้แก่ ปีป 
โมก เข็มสามสี ก้ามกุ้งสีทอง เดหลีใบกล้วย หญ้ามาเลเซีย ไม้ยืนต้น ได้แก่ ลีลาวดี ชมพูพันธุ์ทิพย์ กัลปพฤกษ์ ตะแบก 
 

2) ชั้นที่ 5 (ชั้นสระว่ายน้ำ) ขนาดพื้นที่ 222.95 ตารางเมตร ประกอบด้วย ไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน 
ได้แก่ โมก ก้ามกุ้งสีทอง ลั่ง เดหลีใบกล้วย หญ้ามาเลเซีย 
 

3) พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า ขนาดพื้นที่ 492.14 ตารางเมตร ประกอบด้วย ไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน ได้แก่ 
โมก ก้ามกุ้งสีทอง ลั่ง หญ้ามาเลเซีย 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีพื้นที่สีเขียว 3 แห่ง ได้แก่ ชั้น 1, ชั้น 5 และชั้นดาดฟ้า ซึ่งมีการปลูกต้นไม้และพืชพรรณ
ที่เหมาะสมทุกบริเวณ มีการดูแล ซ่อมแซม บำรุงรักษาให้มีความสมบูรณ์อย่างต่อเนื่อง แสดงดังภาพที่ 1.3.12-1
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ชั้นที่ 1 
ภาพที่ 1.3.3-1 พื้นที่สีเขียว 
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      ชั้นที่ 5      ชั้นดาดฟ้า 
 

ภาพที่ 1.3.3-1 (ต่อ) พื้นที่สีเขียว
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1.3.13 การจัดการสระว่ายน้ำภายในโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำและพื้นที่จัดสวน เพื่อให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการบริเวณชั้น
ที่ 5 ของอาคาร โดยสระว่ายน้ำเป็นสระว่ายน้ำสำหรับผู้ใหญ่มีความลึกประมาณ 1.2 ม. ซึ่งผู้พักอาศัยภายในโครงการ
สามารถเข้าใช้ประโยชน์ได้ ทั้งนี้ในบริเวณชั้นที่ 5 นอกจากเป็นพื้นที่สระว่ายน้ำและพื้นที่จัดสวนแล้ว ยังมีห้องชุดพัก
อาศัยที่อยู่ใกล้กับสระว่ายน้ำจำนวน 8 ห้อง ซึ่งอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยที่ห้องพัก
บริเวณชั้น 5 ที่มีระเบียงห้องพักติดกับสระว่ายน้ำ รวมถึงผู้ที่เข้าใช้บริการพื้นที่ส่วนกลางได้  นอกจากนี้ได้กำหนด
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยดังนี้ 

 

(1) เล ือกใช ้ต ้นไม้ทรงสูงในการจัดภูม ิสถาปัตย์  ได ้แก่ ก ้ามกุ ้งส ีทอง (ส ูง 2 ม.) และโมก  
(สูง 1.5 ม.) ซึ่งจะช่วยในการบดบังทัศนียภาพต่อผู้พักอาศัยและผู้ที่เข้าใช้บริการสระว่ายน้ำ  

 

(2) จัดให้มีการติดตั้งประตูระบบ Key Card บริเวณทางเดินเข้าสู่ห้องชุดพักอาศัยบริเวณชั้นที่ 5 
เพื่อให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำไม่รบกวนความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยในชั้นดังกล่าว 

 

นอกจากนี้ สระว่ายน้ำของโครงการจะกำหนดมาตรการให้สอดคล้องตาม "คำแนะนำของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆในทำนอง
เดียวกัน" อย่างไรก็ดี โครงการได้จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบของสระว่ายน้ำให้ครบถ้วนและ
ครอบคลุมทุกประเด็น รายละเอียดมีดังต่อไปนี้ 

 

1) ด้านโครงสร้างสระว่ายน้ำ 
  

(1) โครงสร้างสระว่ายน้ำ พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม และอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
 

(2) จัดให้มีรางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 
 

(3) จัดให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ใน
กรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

 

2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน้ำบริเวณสระว่ายน้ำ 
  

(1) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและ
ชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้  

 

(2) กําหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาที่เปิดให้บริการ เพื่อควบคุมดูแลและ
ให้ความ ช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งนี้ เจ้าหน้าที่ประจำสระว่ายน้ำต้องมีความรู้เกี่ยวกับการปฐมพยาบาล
เบื้องต้นได้อย่างถูกวิธี  

(3) กําหนดให้มีข้อปฏิบัติสำหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน 
อาทิเช่น  

- ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาด 
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- ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง  
 

- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ำหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามลงเล่น
ในสระว่ายน้ำ  

- ห้ามนําสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ  
 

- ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพื้นที่สระว่ายน้ำ 
 

- เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนคอยดูแล  
 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 
 

3) ด้านคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ 
  

(1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 
แปรงขัด สระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

 

(2) ตรวจสอบและทำความสะอาดสระว่ายน้ำและพื้นที่โดยรอบอย่างสม่ำเสมอ 
 

(3) จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำตามหลัก
สุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ำและการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ 

 

นอกจากนี้ โครงการจะกําหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำภายในสระว่ายน้ำ
จำนวน 1 จุด โดยมีการตรวจวัดดังนี้  

 

- ตรวจวัดความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวัน วันละ 2 คร้ัง 
  

- ตรวจวัดปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทุกวัน  
 

- ตรวจวัดดัชนีต่อไปนี้ทุก 1 เดือน ได้แก่  
 

ก) ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
 

ข) ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria)  
 

ค) จ ุล ินทร ีย ์หร ือต ัวบ ่งช ี ้จ ุล ินทร ีย ์ท ี ่ท ำให ้ เก ิดโรค ได ้แก ่  Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีสระว่ายน้ำ เพื่อให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 5 ของอาคาร โดย
สระว่ายน้ำเป็นสระว่ายน้ำสำหรับผู้ใหญ่มีความลึกประมาณ 1.2 ม. แสดงดังภาพที่ 1.3.13-1 
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กฎข้อปฏิบัติผู้ใช้สระ รางระบายนำ้ลน้สระวา่ยนำ้ 

  
โครงสร้างของสระวา่ยนำ้ ทางเดินรอบสระ 

  
ที่ล้างตวั ตู้เก็บของ 

  
ห้องน้ำประจำสระ อ่างล้างมือ 

ภาพที่ 1.3.13-1 สระว่ายน้ำโครงการ 
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อุปกรณ์ช่วยชีวิต อุปกรณ์ทำความสะอาด 

 

 
ป้ายบอกระดับความลึก ป้ายปฐมพยาบาลคนจมน้ำ 

  
อุปกรณ์ตรวจวัดคุณภาพนำ้ ป้าย pH,Cl2 

ภาพที่ 1.3.13-1 (ต่อ) สระว่ายน้ำโครงการ 
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เครื่องกรองสระ 

  
Key Card เข้าสู่ห้องชุดพักอาศัยบริเวณชั้น 5 

ภาพที่ 1.3.13-1 (ต่อ) สระว่ายน้ำโครงการ 
 

1.3.14 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
 

การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผู ้ออกแบบได้ออกแบบโดยคำนึงถึงโครงสร้างในการต้านแรง
แผ่นดินไหว และความปลอดภัยเกี่ยวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซึ่งมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารที่
สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอ้างถึงประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนที่ 86 ก หน้า 20 ข้อ 6 ถึง ข้อ 12 ประกาศเมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 
เกี่ยวกับกฎกระทรวงเรื่อง การกำหนดการรับน้ำหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับ
อาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งนี ้ โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรง
แผ่นดินไหว โดยใช้วิธีการคำนวณตาม "มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 
(มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2552" เป็นหลัก 

 

1.3.15 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 
 

โครงการได้ออกแบบอาคารให้สอดคล้องตาม กฎกระทรวง กำหนดประเภท  หรือขนาดของอาคาร
และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมิน
ค่าศักยภาพการใช้พลังงานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักษ์พลังงานของอาคารควบคุม ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 126 ตอนที่ 
12 ก วันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2552 
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการทีร่ะบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - 
BANGKHAE ได้กำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟู
สภาพแวดล้อมที่เกิดจากการดำเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง 
ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้วโครงการจึงได้นำเสนอรายงาน ดังบทที่ 2 
ของรายงานฉบับนี้ โดยมีรอบเวลาทบทวนมาตรการ ดังตารางที่ 1.4.1-1 

 

 

1.4.2 แผนการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม ถึง 
มิถุนายน พ.ศ. 2569 ประกอบด้วยคุณภาพอากาศ เสียง การจราจร การใช้น้ำ การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน
การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล การบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำและปอ้งกันน้ำท่วม อาชีวอนามัยและความปลอดภยั/
การป้องกันอัคคีภัย สุขภาพและการสาธารณสุข การระบายความร้อนจากเครื่องปรับอากาศและการระบายอากาศ 
คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการ
จมน้ำ สุนทรียภาพ และการบดบังแสงแดด ทิศทางลม และสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ ดังตารางที่ 1.4.2-1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏบิตัิตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียด ความถ่ี 
ช่วงเวลาท่ีทำการตรวจสอบ 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
แ ล ะ แ ก ้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม 

2 ครั้ง/ปี             



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-47 

ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการปฏบิตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม.ย พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

1. คุณภาพอากาศ - ดูแลรักษาสภาพถนน
และทางเดินรถ ภายใน
โครงการให้สะอาดและ
มีสภาพดีอยู ่ เสมอ ใน
กรณีที ่พบว่าถนนและ
ทางเดินรถ มีการชำรุด
ให้ดำเนินการซ่อมแซม
หรือปรับเปลี่ยนใหม่ 

- ถนนและทางเดินรถ
ภายในโครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง             
            
            
            
            
            
            
            

2. เสียง - ตรวจสอบป้ายควบคุม
เร็วของยานพาหนะใน
บริเวณพื ้นที ่โครงการ 
เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว 

- ถนนและทางเดินรถ
ภายในโครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง             
            
            
            
            

3. การจราจร - ป้าย/สัญลักษณ์ต่าง ๆ 
ภายในพื้นท่ีโครงการ 

- ตรวจสอบสภาพป้าย/
สัญลักษณ์จราจร ต่าง ๆ 
ภายในพื้นท่ีโครงการ ให้
อย ู ่ในสภาพดีมองเห็น
ชัดเจน 

- เดือนละ 1 ครั้ง             
            
            
            
            

4. การใช้น้ำ - ระบบจ่ายน้ำประปา - ตรวจสอบการรั ่ว ซึม
หร ือแตกของท ่อจ ่าย
น้ำประปา 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
 

            
            
            

- ล้างถังสำรองน้ำใช ้ - ถังสำรองน้ำใช้ - ปีละ 1 ครั้ง             
            

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-48 

 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. การใช้ไฟฟ้าและ
อนุรักษ์พลังงาน 

- ตรวจสอบการทำงานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - 2 ครั้ง/ปี             
            

6. การจัดการมูลฝอยและ
สิ่งปฏิกูล 

- ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพัก
มูลฝอย 

- ห้องพักมูลฝอย - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง             
            

7. การบำบัดน้ำเสีย -  pH, BOD, SS, Sulfide, TDS, 
ตะกอนหนัก, Fat oil and Grease 
และ TKN 

- จ ุดรวบรวมน้ำเสียเข้า
ระบบ จำนวน 2 จุด 
- จ ุดระบายน้ำออกจาก
ระบบ จำนวน 2 จุด 
- บ ่อพักน้ำส ุดท้ายของ
ร ะ บ บ ร ะ บ า ย น ้ ำ ข อ ง
โครงการ จำนวน 1 จุด 

- เดือนละ 1 ครั้ง             
            
            
            
            
            
            

- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมันท่ี
บ่อดักไขมัน 

- ถังดักไขมัน - ทุกวัน             
            

- ตรวจเช ็คถ ัง เก ็บตะกอน ถ้า
ตะกอนใกล้เต็มต้องรีบสูบออก 

- ถังเก็บตะกอน - เดือนละ 1 ครั้ง             
            

- จัดเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึงแสดงผล
การทำงานของระบบบำบ ัดน้ำ
เสียนในแต่ละวัน และทำจัดบันทึก
รายละเอียดตามแบบ ทส. 1 และ 
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียใน
แต่ละเดือนตามแบบ ทส. 2 

- ระบบบำบัดน้ำเสียรวม
ของโครงการ 

- ทส. 1 ทุกวัน 
- ทส. 2 ทุกเดือน 

            
            
            
            
            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-49 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8 .  การระบายน ้ ำและ
ป้องกันน้ำท่วม 

- รอยรั ่วหรือรอยแตกหักของท่อ
ระบายน้ำ 

- ท่อระบายน้ำ - เดือนละ 1 ครั้ง             
            

9. อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภ ัย /การป ้องกัน
อัคคีภัย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - 2 ครั้ง/ปี             
            

- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าสำรองให้
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานเสมอ 

- ระบบไฟฟ้าสำรอง - 3 เดือน/ครั้ง             
            

- ตรวจสอบแสดงเส้นทางหนีไฟ ให้
อยู่ในสภาพดี มองเห็นชัดเจนและ
ไม่ลบเลือน 

- ป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟ - เดือนละ 1 ครั้ง             
            
            

- ตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้าให้อยู่
ในสภาพท่ีปลอดภัย 

- หม้อแปลงไฟฟ้า - ปีละ 1 ครั้ง             
            

- ตรวจสอบป้ายหรือสัญลักษณ์
เตือนให้ระวังอ ันตรายจากหม้อ
แปลงไฟฟ ้า  ให ้อย ู ่ ในสภาพดี
มองเห็นชัดเจน ไม่ลบเลือน 

- ป้ายหรือสัญลักษณ์เตือน
ให้ระวังอันตรายจากหม้อ
แปลงไฟฟ้า 

- เดือนละ 1 ครั้ง             
            
            
            

-  จ ัดให ้ม ีการอบรมว ิธ ีการใช้
อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย 

- ปีละ 1 ครั้ง             
            

1 0 .  ส ุ ข ภ า พแ ล ะ การ
สาธารณสุข 

- ตรวจสอบการล ้างแผ ่นกรอง
อากาศขอเครื่องปรับอากาศ 

- เคร ื ่องปร ับอากาศใน
พื้นท่ีส่วนกลาง 

- เดือนละ 1 ครั้ง             
            

- ตรวจสอบการทำความสอาด
เ ค ร ื ่ อ ง ป ร ั บ อ า ก า ส ใ นพ ื ้ น ท่ี
ส่วนกลางแบบเต็มรูปแบบ 

- 6 เดือน/ครั้ง             
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-50 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1 0 .  ส ุ ข ภ า พแ ล ะ การ
สาธารณสุข (ต่อ) 

- ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยให้อยู่
ใ นสภาพด ี  ห ากชำ ร ุ ด ใ ห ้ รี บ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- ถังรองรับมูลฝอยภายใน
โครงการ 

- 6 เดือน/ครั้ง             
            
            

11. การระบายความร้อน
จากเครื่องปรับอากาศและ
การระบายอากาศของ
โครงการ 

- ตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าตาง และประตู 
ไม่ให้มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 

-  ช ่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง 
และประตู 

- 6 เดือน/ครั้ง             
            
            
            

12. ค ุณภาพน้ำในสระ 
ว่ายน้ำ 

- pH, Free Chlorine - สระว่ายน้ำ จำนวน 1 จุด - ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง             
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
- Escherichia col 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

- เดือนละ 1 ครั้ง             
            
            
            
            

13. โครงสร้างและความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่าย
น้ำ 

- ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระ
ว่ายน้ำ พื ้นผนังไม่ให้มีรอยแตก
หรือรอยรั่วซึม โดยให้สระว่ายน้ำ
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
- ตรวจสอบรางระบายน้ำล้นให้มี
ฝาปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดีและไม่
มีน้ำล้นออกจากราง 
- ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่างให้
เพ ียงพอทั ่วบร ิ เวณสระว ่ายน้ำ 
เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีท่ีมี 

- สระว่ายน้ำโครงการ - ทุกวัน             
            
            
            
            
            
            
            
            
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-51 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

13. โครงสร้างและความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่าย
น้ำ (ต่อ) 

การเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
- ตรวจสอบอ่างล้างมือ บริเวณล้าง
ตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ ที ่ล ้างเท้า 
ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ท่ี
วางหรือเก็บรองเท้า สำหรับผู ้พัก
อาศัย ให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 
- ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฏิบัติ
สำหรับผู้พักอาศัย ติดไว้ในบริเวณ
สระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน และ
อยู่ในสภาพดีเสมอ 
- ดูแลรักษาและทำความสะอาด
ห้องน้ำและห้องส้วมในบริเวณสระ
ว่ายน้ำให้สระอาดอยู่เสมอ 

- สระว่ายน้ำโครงการ - ทุกวัน             
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            

14. ด้านความปลอดภัย
และอ ุบ ัต ิ เหต ุจากการ
จมน้ำ 

-  ตรวจสอบอ ุปกรณ ์ช ่ วยช ีวิต
ประจำสระว ่ ายน ้ ำ  เช ่น  โฟม 
ช่วยชีวิต ห่วงชีพ ไม้ช่วยชีพ และ 
ชุดปฐมพยาบาลให้อยู ่ในสภาพท่ี
พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว ้
- ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของ
สระว่ายน้ำให้อยู ่ในสภาพดีและ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
- ตรวจสอบการลงชื ่อเจ้าหน้าท่ี
ประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาเปิด 
 

- สระว่ายน้ำโครงการ - ทุกวัน             
            
            
            
            
            
            
            
            

            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-52 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

15. สุนทรียภาพ - ตรวจสอบพืชพันธุ์ไม้ให้มีสภาพ
สมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงานฯ 
หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการ
ซ่อมแซมชดเชยต้นเดิม 

- พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง             
            
            
            

16. การบดบังแสงแดด 
ทิศทางลม และสัญญาณ
วิทยุโทรทัศน์ 

- ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้ท่ี
ได้รับผลกระทบ และรีบดำเนินการ
แก ้ไขปัญหาทันทีท ี ่ ได ้ร ับเร ื ่อง
ร้องเรียน 

- ติดตั้งกล่องรับความเห็น
ไว้ท่ีบริเวณป้อมยาม 

- ทุกวัน             
            
            
            

 
  ความถี่ ทุกวัน หรือวันละ 2 ครัง้  ความถี่ สัปดาห์ละคร้ัง  ความถี่ เดือนละ 1 คร้ัง 
       

  ความถี่ 3 เดือน/ครั้ง  ความถี่ 6 เดือน/ครั้ง หรือปีละ 2 ครั้ง  ความถี่ ปีละ 1 ครั้ง 
 





รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-1 

บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 บริษัท ชัยพัฒนาที่ดิน จำกัด ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่า “เจ้าของโครงการ” เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในรูปนิติบุคคล
เพื่อดำเนินกิจการพัฒนาอสงหาริมทรัพย์ มีความประสงค์พัฒนาที่ดินบนเนื้อที่ 3 ไร่ 2 งาน 15 ตาราวา หรือ 5,660 
ตร.ม. ตั้งอยู่ถนนกาญจนาภิเษก แขวงบางแคเหนือ เขตบางแค กรุงเทพมหานคร เพื่อใหบริการที่พักอาศัยนรูปแบบ
อาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) ภายใต ้ช ื ่อ “โครงการ THE PRESIDENT PHETKASE-BANGKHAE” โดยมี
กลุ่มเป้าหมายหลักเป็นลูกค้าประเภทบุคคลทั่วไปที่ต้องการที่พักอาศัยบริเวณเขตบางแค บนทำเลที่มีศักยภาพ พร้อม
พรั่งด้วยสิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภค และการขนส่งที่มีความสะดวก  โครงการ THE PRESIDENT 
PHETKASEM-BANGKHAE เป็นอาคารชุดพักอาศัยมีจำนวนห้องชุดรวม 648 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย
จำนวน 645 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน  3 ห้อง และที่จอดรถจำนวน 279 คัน พร้อมสิ่ง
อำนวยความสะดวกต่างๆ โดยโครงการคาดว่าจะก่อสร้างประมาณปลายปี พ.ศ. 2559 หรือภายหลังได้รับมติเห็นชอบ
จากคณะกรรมการผู้ชำนาญการ ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) และจะ
แล้วเสร็จพร้อมเปิดดำเนินการได้ประมาณกลางปี พ.ศ.2561 
 

บัดนี้ โครงการ THE PRESIDENT PHETKASE-BANGKHAE ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด 
ดำ เน ินการต ิ ดตามตรวจสอบการปฏ ิบ ั ต ิ ต ามมาตรการป ้ องก ันและแก ้ ไ ขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASE-BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ได้ทำการตรวจประเมินด้วย
วิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตาม
มาตรการฯ 
 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการระหว่าง
เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 ดังตารางที่ 2.2-1 

 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-2 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM – BANGKHAE (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 ล ั ก ษ ณ ะ ภ ู มิ
ประเทศ 

1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวม 2,161.09 ตร.ม. คิดเป็น
อัตรา 1.03 ตร.ม./คน (ผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการสูงสุด 2,095 
คน) โดยกําหนดให้ 
- กําหนดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวชั ้นล่าง 1,446.0 ตร.ม.คิดเป็นร้อยละ 

54.67 ของพื้นที ่สีเขียวทั้งหมดที่โครงการต้องจัดให้มีตาม เกณฑ์ 
(≥ร้อยละ 50)  
- กําหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืน 928.35 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 64.20 

ของพ ื ้นท ี ่ ส ี เข ียวช ั ้นล ่ างท ี ่ โครงการต ้องจ ัดให ้ม ีตามเ กณฑ์   
(≥ ร้อยละ 50) และคิดเป็นร้อยละ 54.67 ของพื้นท่ีว่างท่ีโครงการต้อง
จัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (≥ ร้อยละ 50) 

 - พื้นที่สีเขียวของโครงการ อยู่บริเวณชั้น 1, ชั้น 5 และดาดฟ้า มีการปลูก
ต้นไม้ ชนิดไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน ตามท่ีกำหนดไว ้

- ภาพท่ี 2.2-1 พื้นท่ีสีเขียว 
 

2) จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความ
สวยงามและเป็นระเบียบ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้างบริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ในการดูแล
รักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความเรียบร้อยของ
โครงการ 

- ภาพที่ 2.2-2 พนักงานทำ
ความสะอาด  
ภาคผนวก ค-1 แผนทำ
ความสะอาด 

1.2 คุณภาพอากาศ 1) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถของ
อาคารและกําชับให้เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด  

 - บริเวณที่จอดรถของโครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ท่ี
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-3 สัญลักษณ์
และป้ายจราจร 

 2) กําหนดให้ปลูกต้นไม้บริเวณชั้นล่างของอาคารโครงการ เพื่อให้เกิด
คว ามร ่ ม ร ื ่ น และ ช ่ ว ย ล ดคว า มร ้ อ น  ร วมท ั ้ ง ด ู ด ซ ั บ ก ๊ า ซ
คาร์บอนไดออกไซด์ เพื่อช่วยลดมลสารท่ีเกิดจากรถยนต์ของโครงการ 

 - พื้นที่สีเขียวของโครงการ อยู่บริเวณชั้น 1, ชั้น 5 และดาดฟ้า มีการปลูก
ต้นไม้ ชนิดไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน เพื่อช่วยลดมลพิษท่ีอาจเกิดขึ้น 

- ภาพท่ี 2.2-1 พื้นท่ีสีเขียว 

 3) ดูแลรักษาต้นไม้หรือพื้นที ่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอและในกรณีท่ีต้นไม้ตายให้ปลูกทดแทนโดยทันที 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้างบริษัท ภูมิพัฒน์ดินทอง แอนด์ เซอร์วิส จำกัด 
ในการดูแลต้นไม้ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี และสวยงาม 

- ภาพท ี ่  2.2-4  พน ักงาน
ดูแลต้นไม้  
ภาคผนวก ค-2 แผนดูแล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-3 

 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

    ต้นไม ้
4) ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถ ภายในโครงการให้สะอาด
และมีสภาพดีอยู่เสมอ ในกรณีท่ีพบว่าถนนและทางเดินรถมีการชํารุด
ให้ดำเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที เพื่อป้องกันการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้างบริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ในการ
ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ เพื่อความเรียบร้อย
ของโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-2 พนักงานทำ
ความสะอาด 
ภาคผนวก ค-1 แผนทำ
ความสะอาด 

 มลพิษจากท่ีจอดรถจากอาคารข้างเคียง 
1) กําหนดให้ปลูกต้นไม้บริเวณชั้นล่างของอาคารโครงการ เพื่อให้เกิด
คว ามร ่ ม ร ื ่ น และ ช ่ ว ย ล ดคว า มร ้ อ น  ร วมท ั ้ ง ด ู ด ซ ั บ ก ๊ า ซ
คาร์บอนไดออกไซด์ เพื่อช่วยลดมลสารท่ีเกิดจากรถยนต์ขอโครงการ 

 
 

 
- พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ อยู่บริเวณชั้น 1, ชั้น 5 และดาดฟ้า มีการปลูก
ต้นไม้ ชนิดไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และพืชคลุมดิน เพื ่อช่วยลดมลพิษที่อาจ
เกิดขึ้น 

 
- 

 
ภาพท่ี 2.2-1 พื้นท่ีสีเขียว 

 2) ดูแลรักษาต้นไม้หรือพื้นที ่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอและในกรณีท่ีต้นไม้ตายให้ปลูกทดแทนโดยทันที 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้างบริษัท ภูมิพัฒน์ดินทอง แอนด์ เซอร์วิส 
จำกัด ในการดูแลต้นไม้ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี และสวยงาม 

-  ภาพท ี ่  2.2-4  พน ักงาน
ดูแลต้นไม้  
ภาคผนวก ค-2 แผนดูแล
ต้นไม ้

 3) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผู้ที่จะมาซื้อห้องชุดในโครงการ
รับทราบถึงตำแหน่ง และผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากปล่องระบาย
อากาศจากอาคารเดอะมอลล์ 

 - น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดฯ ม ีการแจ ้งผ ู ้พ ักอาศ ัยต ั ้ งแต ่ก ่อนม ีการ
ประชาสัมพันธ์ขายห้องพักแก่ผู้พักอาศัย ที่จะมาซื้อห้องชุดในโครงการ
รับทราบถึงตำแหน่ง และผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นจากปล่องระบายอากาศ
จากอาคารเดอะมอลล์ 

- - 

1.3 เสียง 1) กําหนดให้มีสันชะลอความเร็ว บริเวณทางเดินรถชั้นล่างเพื่อจํากัด
ความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการ และช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจาก
การเดินรถ 

 - โครงการไม่มีการติดตั้งสันชะลอความเร็ว บริเวณทางเดินรถชั้นล่าง แต่
โครงการมีป้ายจำกัดความเร็วติดไว้บริเวณที ่จอดรถและถนนภายใน
โครงการ 

ตารางท่ี 4-2 ภาพที ่ 2.2-3 สัญลักษณ์
และป้ายจราจร 

 2) ปิดประกาศประชาสัมพันธ์ให้ผู้ท่ีขับรถยนต์ภายในโครงการห้ามบีบ
แตรส่งเสียงดังรบกวน หากไม่มีเหตุจําเป็น 
 

 - บริเวณที่จอดรถของโครงการ และป้อม รปภ. มีการติดตั้งป้ายห้ามบีบ
แตร เพื่อป้องกันเสียงดับรบกวน 

- ภาพที ่ 2.2-3 สัญลักษณ์
และป้ายจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 เสียง (ต่อ) 3) ห้ามไม่ให้ผู ้พักอาศัยดัดแปลงห้องพักเป็นสถานบันเทิง หรือมี
กิจกรรมท่ีจะทำให้เกิดเสียงดัง เช่น ห้องซ้อมดนตรี เป็นต้น 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีกฎระเบียบข้อบังคับสำหรับผู้พักอาศัยในเรื่อง
การดัดแปลงห้องพักให้เป็นสถานบันเทิง หรือมีกิจกรรมที่จะทำให้เกิด
เสียงดังระบุไว้อย่างชัดเจน 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค -3 
กฎระเบียบการพักอาศัย 

 4) ห้ามไม่ให้จอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ริมถนนภายในโครงการ
บริเวณโดยรอบอาคารโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ดูแลความเรียบร้อยของการจราจร
ภายในโครงการ และมีการจัดพื้นที่จอดรถสำหรับผู้พักอาศัยและผู้ที่มา
ติดต่ออย่างเพียงพอ จึงไม่อนุญาตให้จอดรถบริเวณถนนภายในโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-3 สัญลักษณ์
และป้ายจราจร 

1.4 ความสั่นสะเทือน 1) กําหนดให้มีสันชะลอความเร็ว บริเวณทางเดินรถชั้นล่างเพื่อจํากัด
ความเร ็วของรถยนต ์ภายในโครงการ และช ่วยลดระด ับการ
สั่นสะเทือนท่ีเกิดจากการเดินรถ 

 - โครงการไม่มีการติดตั้งสันชะลอความเร็ว บริเวณทางเดินรถชั้นล่าง แต่
โครงการมีป้ายจำกัดความเร็วติดไว้บริเวณที ่จอดรถและถนนภายใน
โครงการ 

ตารางท่ี 4-2 ภาพที ่ 2.2-3 สัญลักษณ์
และป้ายจราจร 

1 .5  ทร ัพยากรดิน 
ธ ร ณ ี ว ิ ท ย า  แ ล ะ
แผ่นดินไหว 

1) ก ําหนดให ้การออกแบบโครงสร ้ างอาคารสอดคล ้องตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 เรื่องการกำหนดการรับน้ำหนักความ ต้านทาน
ความคงทนของอาคารและพื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 โดยใช้วิธีการคํานวณตาม
มาตรฐานการออกแบบอาคารต ้านทานการส ั ่นสะเท ือนของ
แผ ่นด ินไหว (มยผ .1302) ของกรมโยธาธ ิการและผ ั ง เม ื อง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2522 

 - โครงการได้การออกแบบโครงสร้างอาคารสอดคล้องตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
เรื่องการกำหนดการรับน้ำหนัก ความต้านทานความคงทนของอาคารและ
พื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั ่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 
พ.ศ. 2550 ตรงตามมาตรฐานทางวิศวกรรม กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

- ภาคผนวก ข-2 หนังสือ
สำค ัญการขออน ุญาต/
ร ั บ รอ ง  ก า รก ่ อ ส ร ้ า ง 
ด ัดแปลง  เคล ื ่ อนย ้ าย
อาคาร 

1.6 คุณภาพน้ำผิวดิน 1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 2 ชุด ได้แก่  
- ชุดที่ 1 เป็นระบบเติมอากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมีตัวกลางยึด

เกาะและช่วยเติมอากาศขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำ
เสีย 380 ลบ.ม./วัน รับน้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของห้องชุด และ
พนักงานของโครงการ ที่มีปริมาตรประมาณ 375.42 ลบ.ม./วัน ได้
อย่างเพียงพอ 

 - โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 2 ชุด โดย ชุดท่ี 1 เป็นระบบ
เติมอากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมีตัวกลางยึดเกาะและช่วยเติมอากาศ 
และชุดที ่ 2 เป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ โดยชุดท่ี 1 มีความสามารถในการบำบัดน้ำเสียรวม 568 
ลบ.ม/วัน มีปริมาณน้ำเสียเข้าระบบบำบัดประมาณ 48 ลบ.ม/วัน 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการ 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.6 คุณภาพน้ำผิวดิน 
(ต่อ) 

- ชุดที่ 2 เป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 2 
ลบ.ม./วัน รับน้ำเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการที่มี
ปริมาตรประมาณ 0.036 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 

    

 2) ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอก
โครงการ เพื่อดักเศษสิ่งสกปรกท่ีอาจติดมากับน้ำท้ิง 

 - โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบาย
ออกนอกโครงการ 

- - 

 3) ระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพในการกำจัดปริมาณความ
สกปรกในรูป BOD ให้มีค่าที่ออกจากระบบฯ ไม่เกิน 20 มก./ล. ซ่ึง
สอดคล้องตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายลงสู่
ลำกระโดงสาธารณะประโยชน์ด้านหลังโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที ่ตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสียเป็น
ประจำทุกวัน และได้จ้าง บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ตรวจวิเคราะห์
คุณน้ำท้ิงเดือนละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ง-1 ผลการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพ 
น ้ ำ เ ส ี ย  -  น ้ ำท ิ ้ ง  โ ดย
ห้องปฏิบัติการ 

1.7 คุณภาพน้ำใต้ดิน 1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 2 ชุด ชุดที่ 1 เป็นระบบเติม
อากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมีตัวกลางยึดเกาะและช่วยเติมอากาศ และ
ชุดที ่ 2 เป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที ่มี
ตัวกลางยึดเกาะ โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพในการ 
กำจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD ให้มีค่าที่ ออกจากระบบฯ ไม่
เกิน 20 มก./ล. ซ่ึง สอดคล้องตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคาร ประเภท 
ก. ก่อนระบายลงสู่ลำกระโดง สาธารณะประโยชน์ด้านหลังโครงการ 

 - โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 2 ชุด โดย ชุดท่ี 1 เป็นระบบ
เติมอากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมีตัวกลางยึดเกาะและช่วยเติมอากาศ 
และชุดที ่ 2 เป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ ชุดที่ 1 มีความสามารถในการบำบัดน้ำเสียรวม 568 
ลบ.ม/วัน มีปริมาณน้ำเสียเข้าระบบบำบัดประมาณ 56 ลบ.ม/วัน 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการ 
 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพ
บนบก (ป่าไม้และสัตว์
ป่า) 

-  - - - 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพ
ในแหล่งน้ำ 

1) ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจเช็คระบบบำบัดน้ำเสียให้ใช้
งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-6 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพ
ในแหล่งน้ำ (ต่อ) 

    ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

3. การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้ประโยชน์
ท่ีดิน/ผังเมือง 

1) โครงการมีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินโครงการ (FAR) 
เท่ากับ 6.99:1 (ไม่เกิน 7:1) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม 
(OSR) ร้อยละ 8.85 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5) และมีอัตราส่วนของ
พื้นที ่ว่างเท่ากับร้อยละ 62.44 ไม่ต่ำกว่าร้อยละ 30 ของที่ว่างอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุม ซึ่งสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง
เมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 - โครงการการออกแบบโครงสร้างอาคารสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้
บ ั งค ับผ ั ง เม ื องรวม กร ุ ง เทพมหานคร พ .ศ .  2556 ข ้อบ ัญญ ัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ตรงตามมาตรฐานทางวิศวกรรม กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

- ภาคผนวก ข-2 หนังสือ
สำค ัญการขออน ุญาต/
ร ั บ รอ ง  ก า รก ่ อ ส ร ้ า ง 
ด ัดแปลง  เคล ื ่ อนย ้ าย
อาคาร 

3.2 การจราจร 1) ติดป้ายจราจรกำกับในพื้นท่ีของโครงการ ท้ังป้ายแสดงทิศทาง การ
เดินรถ รวมถึงติดตั้งกระจกเงานูนสะท้อนไว้บริเวณหัวมุมทางโค้งทุก
จุด ทาสีตีเส้นแบ่งทิศทางการจราจร 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีติดป้ายจราจรกำกับในพื ้นที ่ของ
โครงการ ทั้งป้ายแสดงทิศทาง การเดินรถ รวมถึงติดตั้งกระจกเงานูน
สะท้อนไว้บริเวณหัวมุมทางโค้งทุกจุด และมีการตีเส้นแบ่งทิศทาง
การจราจรอย่างชัดเจน 

- ภาพที ่ 2.2-3 สัญลักษณ์
และป้ายจราจร 

 2) บนพื้นถนนโครงการเส้นแบ่งทิศทางจราจรลูกศรแสดงทิศทางการ
สัญจรที่พื้นถนน รวมถึงทาสีคันขอบทางของถนนภายในโครงการให้
ชัดเจน เพื ่ออำนวยความสะดวกในการขับขี ่ให้แก่ผู ้ใช้รถยนต์ของ
โครงการ 

 - บนถนนของโครงการมีการตีเส้นแบ่งทิศทางการจราจ รวมทั้งทาสีขอบ
ถนน เพื่ออำนวยความสะดวกในการขับขี่รถ และบริเวณหัวมุมถนนมีการ
ติดตั้งกระจกโค้งนูน 

- ภาพที ่ 2.2-3 สัญลักษณ์
และป้ายจราจร 

 3) จัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยของโครงการยืนประจำ
ทางเข้า-ออกโครงการไว้ ตลอดเวลาเพื ่อคอยอำนวยความสะดวก
ให้แก่ ผู้ใช้รถยนต์ของโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำทางเข้า -
ออกโครงการตลอดเวลา เพื่อคอยอำนวยความสะดวกผู้พักอาศัยและผู้ท่ี
เข้ามาติดต่อ พร้อมท้ังติดต้ังกล้องวงจรปิดโดยรอบโครงการ 
 

- ภาพท่ี2.2-8 ระบบความ
ปลอดภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-7 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การจราจร (ต่อ) 4) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยใน
โครงการ ห้ามจอดรถริมถนนสาธารณะ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำทางเข้า-
ออกโครงการตลอดเวลา เพื่อคอยอำนวยความสะดวกผู้พักอาศัยและผู้ท่ี
เข้ามา พร้อมแจ้งคนเข้ามาติดต่อไม่ให้จอดรถริมถนนสาธารณะ 

- ภาพท่ี2.2-8 ระบบความ
ปลอดภัย 

 5) ปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-ออกโครงการให้เป็นมุมป้านมากขึ้น 
เพื่อรองรับรัศมีของรถที่จะเลี้ยวเข้า-ออกโครงการ จะทำให้ผู้ขับขี่
รถยนต์เข้า-ออกโครงการ ขับขี่ได้สะดวกยิ่งขึ้น 

 - โครงการได้มีการออกแบบถนนทางเข้า-ออกโครงการให้เป็นมุมป้าน 
เพื่อรองรับรัศมีของรถท่ีจะเลี้ยวเข้า-ออกโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-3 สัญลักษณ์
และป้ายจราจร 

 6) กำหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการปล่อยรถออกจากโครงการตาม
จังหวะกระแสจราจรบนถนนกาญจนาภิเษก ด้านหน้าโครงการ โดย
ห้ามไม่ให้เจ้าหน้าท่ีโครงการปิดกั้นรถบนถนนสาธารณะโดยเด็ดขาด 

 - เจ้าหน้าท่ี รปภ. ท่ีคอยอำนวยความสะดวกด้านทางเข้า-ออกโครงการ
ไม่ได้ทำการปิดกั้นจราจรบนถนนสาธารณะ 

- - 

 7) จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับผู้มาใช้บริการของอาคารเพื่อ
อำนวยความสะดวก และเป็นระเบียบ 

 - ปัจจุบันผู้พักอาศัยส่วนใหญ่มีการติดต่อรถรับจ้างผ่านทางแอพพลิเคชั่น 
แต่ทั้งนี้ถ้าหากผู้พักอาศัยต้องการใช้บริการรถรับจ้าง สามารถติดต่อได้ท่ี
นิติบุคคลโดยตรง 

- - 

 8) ติดป้ายจำกัดความเร็วของผู ้ใช้รถยนต์ภายในโครงการ โดย
กำหนดให้ผู้ใช้รถยนต์ภายในพื้นท่ีโครงการ ใช้ความเร็วในการวิ่งรถไม่
เกิน 30 กม./ชม. เพื่อความปลอดภัย 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ควบคุมความเร็วรถ ด้วยการติดตั ้งป้ายจำกัด
ความเร็ว เพื่อความปลอดภัยในการใช้รถ 

- ภาพที ่ 2.2-3 สัญลักษณ์
และป้ายจราจร 

 9) ติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบโครงการให้เพียงพอเพื่อป้องกันการเกิด
อุบัติเหตุการขับรถในเวลากลางคืน โดยติดตั ้งบริเวณทางเดินรถ
ภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 

 - โครงการติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบโครงการ ตลอดจนบริเวณทางเข้า-
ออกของโครงการ เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุในเวลากลางคืน 

- ภาพที ่ 2.2-9 ไฟฟ้าส่อง
สว่าง 
 

3.3 การใช้น้ำ 1) ในขั้นตอนการออกแบบและจัดหาเครื่องสุขภัณฑ์สำหรับห้องน้ำ/
ห้องส้วม ต้องเลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยัดน้ำ 

 - โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ เช่น ก๊อกประหยัดน้ำ ชักโครก 
และหัวฉีดประหยัดน้ำ 

- ภาพที ่ 2.2-10 สุขภัณฑ์
ประหยัดน้ำ 

 2) กำหนดช่วงเวลาในการปล่อยให้น้ำประปาไหลจากท่อประปาเมน
หลักเข้ามาในถังเก็บน้ำสำรองของโครงการเอง ในช่วงเวลา 00.00-
04.00 น. และ 13.00-15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงช่วงเวลาท่ีมีการใช้น้ำ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ รับน้ำจากการประปามาเก็บไว้ที่ชั้นใต้ดินก่อนจะ
ทำการสูบจ่ายน้ำไปยังผู้พักอาศัย และควบคุมระบบจ่ายน้ำด้วยระดับลูก
ลอย 

- ภาพท่ี 2.2-11 ระบบน้ำใช ้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-8 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การใช้น้ำ (ต่อ) สูงสุด ซึ่งจะลดผลกระทบต่อแรงดันน้ำของชุมชนที่อยู่โดยรอบพื้นท่ี
โครงการ 

    

 3) ตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่ายน้ำ บริเวณรอยต่อและเครื่องสูบน้ำ 
เพื่อลดการสูญเสียน้ำ  

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจเช็คระบบประปาและเส้นท่ออยู่
เป็นประจำ เพื่อลดการสูญเสียน้ำจากการรั่วของเส้นท่อ 

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 4) กำหนดให้ภายในถังเก็บน้ำเคลือบสารป้องกันการเปื้อนสารพิษจาก
คอนกรีตโครงสร้างสารเคลือบที่ใช้จะเลือกใช้ชนิดที่ปลอดภัยต่อการ
อุปโภคบริโภค  

 - โครงการออกแบบถังเก็บน้ำท่ีมีสารเคลือบป้องกันการเปื้อนสารพิษจาก
คอนกรีต และเลือกใช้ชนิดท่ีปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภค 

- - 

 5) กำหนดให้ถังเก็บน้ำมีช่องเปิดเพื่อระบายอากาศทุกถัง  - โครงการได้ออกแบบถังเก็บน้ำให้มีช่องเปิดเพื่อระบายอากาศทุกถัง - ภาพท่ี 2.2-11 ระบบน้ำใช ้
 6) จัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองของโครงการทุกถัง

ปีละ 1 ครั้ง เพื่อความปลอดภัยและสุขภาพอนามัยท่ีดีของผู้พักอาศัย 
โดยจะสลับกันล้างระหว่างถังเก็บน้ำชั ้นใต้ดิน และถังเก็บน้ำชั้น
ดาดฟ้า เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัยในโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง โดย
ทำความสะอาดปีละ 1 ครั้ง ล่าสุดทำความสะอาดเมื่อเดือน 25 ตุลาคม 
2568 

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

3.4 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

1) กำหนดให้ต้องตรวจสอบระบบไฟฟ้าอย่างน้อย ปีละ 1 ครั้ง  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบไฟฟ้าจากหน่วยงาน
ภายนอกเป็นประจำทุกปี ล่าสุด ตรวจเมื่อ 20 สิงหาคม 2568 

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้า 

 2) กำหนดไม่ให้มีสายไฟฟ้าหรือระบบต่างๆ พาดผ่านบริเวณทางเข้า-
ออก เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากการถูกรถเกี ่ยวสายไฟและทำให้เสา
ไฟฟ้าล้ม 

 - บริเวณถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ มีสายไฟฟ้าแรงสูงพาดผ่าน
ทางเข้า-ออกของโครงการ แต่มีความสูงที ่ส ูงกว่าคานทางเข้า -ออก
โครงการ เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากการถูกรถเกี่ยว 

- ภาพที ่ 2.2-3 สัญลักษณ์
แ ล ะ ป ้ า ย จ ร า จ ร ใ น
โครงการ 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-9 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

3) จัดให้มีคู่มือการบำรุงรักษาระบบไฟฟ้าต่อเจ้าหน้าท่ีโครงการ กำชับ
ให้ต้องดูแลรักษาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ  

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีคู่มือการบำรุงรักษาระบบไฟฟ้า และมีเจ้าหน้าท่ี
ดูแลรักษาระบบไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-6 คู ่มือการ
บำรุงรักษาระบบไฟฟ้า 

 4) กำหนดให้หม้อแปลงไฟฟ้าของการเป็นแบบแปลงไฟฟ้าชนิด Oil 
Type ขนาด 2,000 KVA จำนวน 2 ชุด ติดตั้งด้านทิศใต้ของโครงการ  

 - โครงการติดตั ้งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type ขนาด 2,000 KVA 
จำนวน 2 ชุด ซึ ่งระบบไฟฟ้าดังกล่าวปัจจุบันมีการทำงานอย่างมี
ประสิทธิภาพ และมีการบำรุงรักษาระบบและทดสอบระบบเป็นประจำ 

- ภาพท่ี 2.2-12 ระบบไฟฟ้า 

 มาตรการการใช้แสงสว่างในอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ 
1) กำหนดให้ใช้หลอดไฟฟ้าชนิดประหยัดไฟแบบ LED ท้ังโครงการ 

 
 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการอนุรักษ์โดยเลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิด
ประหยัดไฟแบบ LED 

 
- 

 
ภาพท่ี 2.2-13 การอนุรักษ์
พลังงาน 

 2) เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อนแสง เพื่อช่วยให้แสงสว่างจาก
หลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ  

 - โครงการเลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อนแสงเพื่อช่วยให้แสงสว่างจาก
หลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

- ภาพท่ี 2.2-13 การอนุรักษ์
พลังงาน 

 มาตรการอนุรักษ์พลังงานในส่วนของเจ้าของโครงการ 
1) ในขั้นการออกแบบและจัดวางผังโครงการจะจัดให้มีอัตราส่วนของ
ที่ว่างต่อพื้นที่ดินโครงการร้อยละ 62.44 และจัดให้มีพื้นที่สีเขียวใน
โครงการท้ังหมดประมาณ 2,161.09 ตร.ม. 

 
 

 
- โครงการออกแบบโครงสร้างอาคารตรงตามมาตรฐานทางวิศวกรรม 
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง  

 
- 

 
- 

 2) ในส่วนของหลังคาและผนังอาคาร โครงการจะออกแบบผนังโดยใช้
วัสดุที่มีความสามารถ หรือสัมประสิทธิ ์ในการถ่ายเทความร้อนต่ำ  
(U-Value) หรือวัสดุท่ีเป็นฉนวนกันความร้อน ซ่ึงสามารถช่วยป้องกัน
ความร้อนท่ีส่งผ่านเข้ามาภายในอาคารได้ 

 - โครงการออกแบบโครงสร้างอาคารตรงตามมาตรฐานทางวิศวกรรม 
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง รวมไปถึงข้อกำหนดตามมาตรการ 

- - 

 3) การใช้กระจกในห้องพักต่างๆ เพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ  - โครงการออกแบบให้ห้องพักมีช่องกระจก เพื ่อเป็นช่องรับแสงจาก
ธรรมชาติ 

- ภาพท ี ่  2.2-14 อาคาร
ภายนอกโครงการ 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-10 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

4) กำหนดการออกแบบอาคารให้แต่ละชั้นมีพื้นท่ีเปิดโล่งรับแสงสว่าง
จากภายนอก เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าสำหรับการให้แสงสว่างใน
อาคาร 

 - โครงการออกแบบอาคารให้แต่ละชั้นมีพื้นที่เปิดโล่งรับแสงสว่างจาก
ภายนอกได้อย่างทั่วถึง  

- ภาพท ี ่  2.2-14 อาคาร
ภายนอกโครงการ 

 5) การออกแบบอาคารและระบบปรับอากาศให้เหมาะสม และการ
เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ เป็นแบบประหยัดไฟ โดยเฉพาะ
การเลือกเครื่องปรับอากาศที่มีค่าสัมประสิทธิ์ในการทำงาน (COP) 
หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง และต้องให้สอดคล้อง
เหมาะสมกับค่าการออกแบบ และลักษณะการใช้งาน 

 - โครงการออกแบบโครงสร้างอาคารตรงตามมาตรฐานทางวิศวกรรม 
กฎหมายที่เกี ่ยวข้อง รวมไปถึงข้อกำหนดตามมาตรการ และเลือกใช้
อุปกรณ์/ เครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ เป็นแบบประหยัดไฟ 

- ภาพท่ี 2.2-13 การอนุรักษ์
พลังงาน 

 6) ตั ้งเทอร์โมสแตทให้ควบคุมอุณหภูมิที ่พอเหมาะกับความสบาย 
(25°C) และทำการบำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศเป็นประจำ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีล้างเครื่องปรับอากาศเป็นประจำ - ภาพท่ี 2.2-13 การอนุรักษ์
พลังงาน 

 7) ตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามผนัง ฝ้าเพดานประตู หน้าต่าง หรือ
อื่นๆ  

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจเช็ค/ตรวจสอบรอยรั่วตามผนัง 
ฝ้าเพดาน ประตู หน้าต่าง หรืออื ่นๆ หากมีการชำรุดจะดำเนินการ
ซ่อมแซมทันที 

- - 

 8) หลีกเลี่ยงการเก็บเอกสารหรือวัสดุอื่นใดที่ไม่จำเป็นต้องใช้งานใน
พื้นที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศ เพื่อลดการสูญเสียและใช้พลังงานในการ
ปรับอากาศภายในอาคาร  

 - นิติบุคคลอาคารชุด ฯ มีการจัดการกับเอกสารและวัสดุที่ไม่จำเป็นออก
จากห้องนิติบุคคล เพื่อลดพื้นที่ในการจัดเก็บ โดยพื้นที่ที่จัดเก็บไม่ได้ใช้
ระบบปรับอากาศ  

- - 

 มาตรการอนุรักษ์พลังงานสำหรับการส่งเสริม และประชาสัมพันธ์
มาตรการให้กับพนักงานโครงการ 
1) ประชาสัมพันธ์วิธีการอนุรักษ์พลังงานให้แก่พนักงานโครงการ โดย
มีเน้ือหาดังน้ี  
- เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีฉลากประหยัดไฟเบอร์ 5  
- ปิดเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งเมื่อออกจากห้องพัก 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการประหยัดพลังงาน โดยไฟฟ้าแสงสว่าง
เปลี่ยนเป็นหลอด LED ปรับอุณหภูมิห้องอยู ่ระหว่าง 25-26 องศาเซล
เซียล ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที แสดง
เลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่ายจะช่วยลดการเดินทางหลงชั้น 
และรณรงค์ให้มีการแยกประเภทมูลฝอย อาทิเช่น มูลฝอยแห้ง มูลฝอย
เปียก มูลฝอยอันตราย ตลอดจนถึงมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับไปใช้ใหม่ได้ 

- ภาพท่ี 2.2-13 การอนุรักษ์
พลังงาน 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-11 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

- ติดตั้งผ้าม่านหรือมู่ล่ีท่ีหน้าต่างหรือประตูท่ีเป็นกระจก เพื่อป้องกัน
แสงแดดและ ไม่ให้เครื่องปรับอากาศทำงานหนัก 
- หมั่นทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ 
- ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศท่ี 25OC 
- ปิดประตูและหน้าต่างให้สนิท ขณะเปิดเครื่องปรับอากาศ 
- ปิดเครื่องปรับอากาศก่อนจะออกจากห้องพักอย่างน้อย 30 นาที 

ถึง 1 ชม. 
- เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน อาทิ เช่น หลอดคอมแพคฟลูออ

เรสเซนต์ เป็นต้น 
- หมั่นทำความสะอาดหลอดไฟและโคมไฟ 
- อย่าเปิดตู้เย็นบ่อยหรือเปิดไว้นานๆ และปิดตู้เย็นให้สนิททุกครั้ง 
- ตรวจสอบขอบยางประตูตู้เย็นไม่ให้เสื่อมสภาพ 
- ซักผ้าให้เต็มพิกัดเครื่องซักผ้าทุกครั้งท่ีใช ้
- ตากผ้าด้วยแสงแดดแทนการใช้เครื่องอบผ้า 
- รวบรวมผ้าไว้รีดคราวละมากๆ เพื่อไม่ให้สิ้นเปลืองพลังงาน 
- ตั ้งอุณหภูมิเตารีดให้เหมาะสมกับชนิดผ้าและแบ่งผ้าประเภท

เดียวกันไว้ด้วยกัน เพื่อหลีกเลี่ยงการปรับเปล่ียนอุณหภูมิบ่อยครั้ง 
- ไม่เปิดเครื่องทำน้ำอุ่นไฟฟ้าตลอดเวลาขณะฟอกสบู่หรือสระผม  
- ขึ้น-ลง ชั้นเดียวให้ใช้บันไดแทนการใช้ลิฟต์  
- หมั่นตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำ  
- ไม่เปิดน้ำท้ิงไว้ในระหว่างการแปรงฟัน สระผม หรือโกนหนวด  
- ปิดก๊อกน้ำให้สนิท ไม่ปล่อยให้น้ำไหลท้ิง  
- ล้างผักและผลไม้ในภาชนะ  

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-12 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

- รวบรวมภาชนะจานชามไว้ล้างครั้งละหลายๆ ใบ แทนการล้างท่ีละ
ใบ 
- แยกประเภทมูลฝอย อาทิเช่น มูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอย

อันตราย ตลอดจนถึงมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับไปใช้ใหม่ได้ เลือกใช้ถุง
ผ้าเพ่ือลดการใช้ถุงพลาสติก 

    

3 . 5  ก า ร จ ั ด ก า ร       
มูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

1) รณรงค์ให้มีการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจัดให้มีถังรองรับ     
มูลฝอยแยกประเภท ภายในห้องพักมูลฝอยชั่วคราวประจำชั ้นพัก
อาศัยท่ี ตัวถังมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยให้ชัดเจน โดย
กำหนดสีของถังรองรับมูลฝอย ดังน้ี 
- ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น  
- ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถังรองรับมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ใหม่ สีเหลือง ภายในมีถุงสี

ดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น  
- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอย
อันตราย 

 - โครงการมีห้องพักขยะประจำชั้น โดยมีถังขยะแยกประเภท จำนวน 4 
ถัง ซึ่งตัวถังมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยชัดเจน และมีป้าย
ประชาสัมพันธ์การคัดแยกขยะ 

- ภาพที ่  2.2-15 ห ้องพัก  
มูลฝอย 

 2) จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น 
โถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพักคอย เป็นต้น  

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีภาชนะรองรับมูลฝอยตั ้งไว้บริเวณพื ้นท่ี
ส่วนกลาง เป็นจุดเพ่ือรองรับมูลฝอยตามจุดต่างๆ  

- ภาพที ่  2.2-15 ห ้องพัก  
มูลฝอย 

 3) จัดเจ้าหน้าท่ีรวบรวมมูลฝอยส่วนกลาง และห้องพักมูลฝอยประจำ
ชั้นพักอาศัยมาไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม วันละ 1 ครั้งในตอนเช้า และ
ประสานงานเจ้าหน้าท่ีจากสำนักงานเขตฯ เข้าเก็บขนทุกวัน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ทำความ
สะอาดบริเวณรอบโครงการ พร้อมทั้งรวบรวมมูลฝอยส่วนกลาง และ
ห้องพัก   มูลฝอยประจำชั ้นพักอาศัยมาไว้ที ่ห้องพักมูลฝอยรวมเป็น
ประจำทุกวัน และได้ติดต่อประสานงานให้มีรถจากสำนักเขตฯเข้ามาเก็บ
ขนสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
 

- ภาพที่ 2.2-16 พนักงาน
จัดเก็บมูลฝอย 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-13 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การจ ัดการมูล
ฝอยและส ิ ่ งปฏ ิกู ล 
(ต่อ) 

4) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างด้านทิศใต้
ของโครงการ แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก พื้นท่ี 12.5 ตร.ม. ความจุ 
18.75 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) ห้องพักมูลฝอยแห้ง พื้นท่ี 
8.0 ตร.ม. ความจุ 12.0 ลบ.ม. (คิดที ่ความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) และ 
ห้องพักมูลฝอยอันตราย พื้นที่ 3.7 ตร.ม. ความ จุ 5.55 ลบ.ม. (คิดท่ี
ความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) ดังนั ้น ปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ จะมีความจุรวมเท่ากับ 36.3 ลบ.ม. โดยมีลักษณะเป็นห้อง
คอนกรีตและมีประตูสำหรับปิด-เปิด และสามารถรองรับมูลฝอยของ
โครงการอัตรา 6.91 ลบ.ม./วัน ได้ประมาณ 5 วัน (ไม่ต่ำกว่า 3 วัน) 
โดยห้องพักมูลฝอยมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตมีประตูปิดมิดชิด 
▪ ห้องพักมูลฝอยเปียก จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายใน

มีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น  
▪ ห้องพักมูลฝอยแห้ง จัดให้ถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท ดังน้ี  

- ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถังรองรับมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ใหม่ สีเหลือง ภายในมีถุง

สีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
▪ ห้องพักมูลฝอยอันตราย จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง 

ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย 

 - ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู ่บริเวณชั้นล่างด้านทิศใต้ของ
โครงการ แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก แห้ง และอันตราย โดยห้องพัก
มูลฝอยมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตมีประตูปิดมิดชิดเพื่อรอการเก็บขน
ของสำนักงานเขต 

- ภาพที ่  2.2-15 ห ้องพัก  
มูลฝอย 

 5) กรณีที ่ถังรองรับมูลฝอยที่จัดไว้ไม่เพียงพอหรือชำรุดเสียหาย 
โครงการต้องจัดหามาเพ่ิมหรือทดแทนโดยทันที 

 - กรณีที่ถังรองรับมูลฝอยที่จัดไว้ไม่เพียงพอหรือชำรุดเสียหาย นิติบุคคล
อาคารชุดฯ มีการจัดหามาเพ่ิมหรือทดแทนโดยทันที 

- - 

 6) ประสานงานให้เจ้าหน้าที่จากสำนักงานเขตฯเก็บขนมูลฝอยทั่วไป
ทุกวันหรือตามความเหมาะสม และมูลฝอยอันตรายทุก 15 วัน หรือ
ตามความเหมาะสม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ประสานงานกับสำนักงานเขต มาเก็บ
ขนมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ในช่วงเวลา 08.00-09.30 น. 

- ภาพที่ 2.2-16 พนักงาน
จัดเก็บมูลฝอย 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-14 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3 . 5  ก า ร จ ั ด ก า ร       
มูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
(ต่อ) 

7) ประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามาซื้อขายมูลฝอยรีไซเคิล
เดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ทำความ
สะอาดบริเวณรอบโครงการ พร้อมทั้งประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่า
เข้ามารับซ้ือมูลฝอยรีไซเคิล สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-16 พนักงาน
จัดเก็บมูลฝอย 

8) จัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักมูลฝอยเชื่อมต่อกับระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการเพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอยและน้ำล้างทำความ
สะอาดเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - โครงการมีรางระบายน้ำภายในห้องพักมูลฝอยเชื่อมต่อกับระบบบำบัด
น้ำเสียชุดท่ี 2 ของโครงการ  

- - 

 9) จัดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกสัปดาห์   - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ทำความ
สะอาดบริเวณรอบโครงการ พร้อมท้ังทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยหลัง
การเก็บขนทุกครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-2 พนักงานทำ
ความสะอาด 

 10) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บ
ขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง 
หนา และรองเท้าบู๊ท โดยจะต้องมีกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้
พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตราย
ส่วนบุคคลท่ีโครงการไดจ้ัดไว้ให้ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ทำความ
สะอาดบริเวณรอบโครงการ รวมถึงต้องจัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอันตราย
ส่วนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอย 

- ภาพที่ 2.2-2 พนักงานทำ
ความสะอาด 
ภาคผนวก ค-1 แผนทำ
ความสะอาด 

 11) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณท่ี
จอดรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางแค กำหนดให้ติดตั้งกรวย
สีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณแจ้งให้รถที่วิ่งผ่านมาทราบ และให้เพิ่มความ
ระมัดระวังในการขับขี่ 

 - นิต ิบ ุคคลอาคารชุดฯ มีเจ ้าหน้าที ่คอยอำนวยความสะดวกด้าน
การจราจรสำหรับรถเก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 

- - 

3.6 การบำบัดน้ำเสีย 1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 2 ชุด ได้แก่  
▪ ชุดที่ 1 เป็นระบบเติมอากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมีตัวกลางยึด

เกาะและช่วยเติมอากาศ ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำ
เสีย 380 ลบ.ม./วัน รับน้ำเสียจากกิจกรรม ต่างๆ ของห้องชุด และ
พนักงานของโครงการ ท่ีมีปริมาตรประมาณ 375.42 ลบ.ม./วัน ได ้

 - โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 2 ชุด ได้แก่ ชุดที ่ 1 เป็น
ระบบเติมอากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมีตัวกลางยึดเกาะและช่วยเติม
อากาศ และชุดที่ 2 เป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิด
ที่มีตัวกลางยึดเกาะ ชุดที่ 1 มีความสามารถในการบำบัดน้ำเสียรวม 568 
ลบ.ม/วัน มปีริมาณน้ำเสียเข้าระบบบำบัดประมาณ 48 ลบ.ม/วัน 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-15 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

อย่างเพียงพอ  
▪ ชุดที่ 2 เป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มี

ตัวกลางยึดเกาะ ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 2 
ลบ.ม./วัน รับน้ำเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการที่มี
ปริมาตรประมาณ 0.036 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 

    

 2) จัดให้มีระบบกำจัดก๊าซมีเทนเกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียโดยใช้ดิน
ตัวกลางซึ่งเป็นปุ๋ยหมักพร้อมใช้งานพื้นที่ขนาด 3.0 ตร.ม. ความลึก 
(พื้นท่ีมากกว่า 2.7 ตร.ม.) เพื่อบำบัดก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการได้อย่างเพียงพอ 

 - โครงการมีระบบกำจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียโดยใช้ดิน
ตัวกลาง ซึ่งมีการติดตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านระบบบำบัดน้ำเสยีแห่ง
ท่ี 1 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการ 
 

 3) กำหนดให้บำบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำ
เสีย โดยจะนำไปกรองผ่านถ่าน Activated Carbon โดยอากาศจะ
ไหลผ่านท่อเข้าสู่ถึงกำจัดละอองลอย (Aerosol) ขนาด 12 ลบ.ม/ชม.
ซึ ่งเพียงพอที ่จะบำบัดละอองลอยที ่เก ิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย
โครงการ 12 ลบ.ม./ชม. 

 - โครงการมีระบบบำบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบำบัด  
น้ำเสีย โดยผ่านระบบโอโซน  

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการ 
 

 4) กำหนดให้เจ้าหน้าที ่ท ี ่ เปลี ่ยนถ่านตัวกลางต้อง  " สวมถุงมือ 
หน้ากากปิดปาก-จมูก 

 - โครงการมีระบบบำบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบำบัด  
น้ำเสีย โดยผ่านระบบโอโซน แทนการกรองผ่านถ่าน Activated Carbon 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการ 

 5) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตบางแค เข้าสูบ
ตะกอนออกจากระบบบำบัดน้ำเสียทุก 3 เดือน หรือตามความ
เหมาะสม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที ่ตรวจสอบตะกอนจากระบบบำบัด   
น้ำเสีย หากมีปริมาณมากจะว่าจ้างทีมงานบุคคลเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินไป ล่าสุดสูบตะกอนไปเม่ือ 5 กรกฎาคม 2568 

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 6) ติดตั ้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน้ำ (Manhole) สุดท้ายก่อน
ระบายน้ำออกสู่ลำกระโดงสาธารณะด้านหลังโครงการ 

 - โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบาย
ออกนอกโครงการ 
 

- - 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-16 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

7) จัดเก็บสถิติปริมาณการใช้ไฟฟ้าที่ใช้เดินระบบบำบัดน้ำเสียทุก
เดือน และสรุปผลในรายงานการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่จัดเก็บสถิติปริมาณการใช้ไฟฟ้าที่ใช้
เดินระบบบำบัดน้ำเสียทุกเดือน 

- ภาคผนวก ค-7 สรุปการ
ทำงานของระบบบำบัด 

 8) ตักไขมันในถังดักไขมันทุกวันหรือตามความเหมาะสม รวบรวมใส่
ถุงรองรับมูลฝอย และประสานงานเจ้าหน้าที ่เก็บขนมูลฝอยของ 
สำนักงานเขตบางแคเก็บขนพร้อมมูลฝอยต่อไป 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
หากมีปริมาณมากจะดำเนินการตักไขมัน ล่าสุดทำไปเมื่อ 5 กรกฎาคม 
2568 

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 9) จัดเก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสียในแต่ละวัน และจัดทำบันทึกรายละเอียดตามแบบ ทส. 1 เก็บไว้ 
ณ สถานที่ตั้งแหล่งกำเนิดมลพิษเป็นระยะเวลา 2 ปีนับแต่วันที่มีการ
จัดเก็บสถิติและข้อมูลน้ัน และให้จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส. 2 และเสนอรายงาน
ดังกล่าวต่อผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร ภายในวันที่ 15 ของ เดือน
ถัดไป 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีจัดเก็บสถิติและข้อมูลของระบบบำบัด
น้ำเสียในแต่ละวัน และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัด
น้ำเสียทุกเดือน เพื่อเสนอรายงานดังกล่าวต่อผู้ว่าราชการกทม. 

- ภาคผนวก ค-7 สรุปการ
ทำงานของระบบบำบัด 

 10) กำหนดมาตรการระหว่างการปิดบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 
ดังน้ี  

- กำหนดระยะเวลาปิดซ่อมบำรุงระหว่าง 10.00-15.00 น. ในวัน
ทำการ เพื่อหลีกเลี่ยงชั่วโมงเร่งด่วน 

- ต้องประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 วัน  
- กำหนดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านการเดินรถตลอด

ระยะเวลาการปิดซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย  
 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย โดยการ
ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 วัน และมี
เจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวกด้านการเดินรถตลอดระยะเวลาการปิดซ่อม
บำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

- - 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-17 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3 .7  การระบาย น้ำ
แ ล ะ ก า ร ป ้ อ ง กั น      
น้ำท่วม 

1) กำหนดให้การหน่วงน้ำด้วยท่อระบายและบ่อพักในโครงการ 
ปริมาตรประมาณ 147.10 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในการชะลอน้ำไว้ภายใน
โครงการ ก่อนระบายออก (โครงการต้องหน่วงน้ำไม่น้อยกว่า 140.40 
ลบ.ม.) และกำหนดให้ใช้เครื ่องสูบนำออกจากบ่อพักน้ำในอัตรา 
189.18 ลบ.ม./ชม. ซึ ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนา
โครงการ ซึ่งเท่ากับ 189.18 ลบ.ม./ชม. บางส่วนจะนำกลับมารดน้ำ
พื้นที่สีเขียวชั้นล่างของโครงการ ส่วนที่เหลือจะระบายลงสู่ลำกระโดง
สาธารณะประโยชน์ด้านหลังโครงการ 

 - โครงการมีการหน่วงน้ำด้วยท่อระบายและบ่อพัก ก่อนจะระบายลงสู่ลำ
กระโดงสาธารณะประโยชน์ด้านหลังโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบระบาย
น้ำโครงการ 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 2) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำเป็นประจำ เมื่อพบว่า
ภายในท่อระบายน้ำ หรือบ่อพักน้ำมีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัว
ของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ำ ให้
ดำเนินการทำความสะอาดท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ โดยเฉพาะชว่ง 
ก่อนถึงฤดูฝนให้ทำความสะอาดเก็บขยะและดินตะกอนที่ตกค้างออก
ให้หมด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจเช็คท่อระบายน้ำและบอ่พัก
น้ำเป็นประจำ  

- - 

 3) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ทำความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษ
วัสดุต่างๆ ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดท่อระบายน้ำและบ่อ
พักน้ำไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

- - 

 4) จัดให้มีประตูระบายน้ำ (Sluice Gate) ที่บ่อพักสุดท้ายที่เชื่อมต่อ
กับลำกระโดงสาธารณะประโยชน์ด้านหลังโครงการ 

 - โครงการมีประตูระบายน้ำ (Sluice Gate) ท่ีบ่อพักสุดท้ายท่ีเชื่อมต่อกับ
ลำกระโดงสาธารณะประโยชน์ด้านหลังโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบระบาย
น้ำโครงการ 

 5) กำหนดให้มีเจ้าหน้าที่เฝ้าระวังติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม 
หากพบว่ามีแนวโน้มที ่จะเกิดน้ำท่วมสูง ให้โครงการแจ้งประชุม 
เจ้าหน้าที่โครงการที่เกี่ยวข้องและผู้พักอาศัยเพื่อหาแนวทางป้องกัน
ร่วมกันต่อไป 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม และ
แจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบอย่างทั่วถึง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-18 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3 .7  การระบาย น้ำ
และการป ้องก ันน้ำ
ท่วม (ต่อ) 

6) กำหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียนจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจาก
การดำเนินการโครงการท่ีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที ่ร ับเรื ่องร้องเรียนจากผู ้ที ่ได ้รับ
ผลกระทบผ่านทางนิติบุคคลและจัดให้มีกล่องรับความคิดเห็นไว้ภายใน
โครงการ 

- - 

 7) การขออนุญาตครั้งน้ีไม่ครอบคลุมถึงการติดต้ังการใช้งานเดินระบบ 
และบำรุงรักษาที่ไม่ต่อเนื่อง และส่งผลกระทบต่อความสามารถของ
ระบบในการบำบัดน้ำเสีย การกีดขวางทาง ระบายน้ำและอื่นๆ ซ่ึง
ต้องดำเนินการให้ได้มาตรฐานท่ีกำหนดไว้ตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

 - โครงการได้ขออนุญาตหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรื่องการระบายน้ำที่ผ่าน
การบำบัดแล้วให้มีการปล่อยออกสู่ลำกระโดงสาธารณะ ทั้งนี ้มีการ
ดำเนินการตรงตามมาตรฐานกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

- - 

 8) น้ำทิ้งจากโครงการที่ระบายลงลำกระโดงสาธารณประโยชน์ ต้อง
ผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย ตามมาตรฐานที่กำหนดในพระราชบัญญัติ 
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 

 - น้ำที่ปล่อยออกจากโครงการ ต้องผ่านระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
ก่อน 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการ 

 9) เมื่อโครงการมีการเปิดการใช้และมีการใช้น้ำแล้วให้แจ้งสำนักการ
ระบายน้ำตรวจสอบคุณภาพน้ำ และหากพบว่าระบบบำบัดน้ำเสีย
ดังกล่าวไม่สามารถบำบัดน้ำเสียได้มาตรฐานตามที่ยื ่นขออนุญาตจะ
ดำเนินการตามกฎหมายต่อไป  

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้างบริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ในการ
ตรวจสอบคุณภาพน้ำที ่ม ีการบำบัดแล้ว ก ่อนปล่อยออกลำคลอง
สาธารณะ 

- - 

 10) เมื่อดำเนินการแล้วเสร็จ ให้เก็บวัสดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างที่ตก
หล่นในลำกระโดงสาธารณประโยชน์ขึ้นให้หมด 

 - โครงการดำเนินการก่อสร้างเสร็จแล้ว - - 

3.8 อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย/การ
ป้องกันอัคคีภัย 

1) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้อง 
เช่น  
- ระบบสัญญาณเตือนภัย เช่น แผงควบคุม ระบบสัญญาณแจ้งเหตุ

เพลิงไหม้ เครื่อง ตรวจจับควัน และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ แจ้งเหตุ
อัคคีภัย  
- ระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เช่น ระบบน้ำสำรองดับเพลิง ตู้

เก็บสายฉีดน้ำ ดับเพลิง ถังดับเพลิง และทางหนีไฟ ตาม  

 - ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ ประกอบด้วย ระบบตรวจสอบและ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย, ปุ่มกดแจ้ง
สัญญาณอัคคีภัย, อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ , ระบบผจญเพลิง 
ได้แก่ เครื่องสูบน้ำดับเพลิง ระบบน้ำสำรองดับเพลิง ชั้นใต้ดิน จำนวน 1 
ถัง, ท่อยืน, หัวรับน้ำดับเพลิง, หัวรับน้ำดับเพลิง, ตู ้เก็บสายดับเพลิง 
ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ ได้แก่ บันไดหนีไฟ มีจำนวน 3 บันได, 
จุดรวมพล, ลานหนีไฟทางอากาศ, ลิฟต์ดับเพลงิ, ระบบจ่ายพลังงาน- 

- ภาพท ี ่  2 .2 -17  ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-19 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย/การ
ป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ข้อบังคับอื ่นๆ ท่ี
เกี่ยวข้อง โดยอุปกรณ์/เครื่องมือในระบบดังกล่าวต้องได้รับการออก
และติดตั้งให้มีประสิทธิภาพการทำงานตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ียอมรับ 

 สำรอง, ป้ายบอกทางหนีไฟ, แผนอพยพไปยังจุดรวมพล   

 2) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็นประจำ
ตามท่ีระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คการทำงานของระบบป้องกัน
อัคคีภัยต่างๆ เป็นประจำ  

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 3) จ ัดให้ม ีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู ้คน รวมถึง
มาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสา
ธารณภัยภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 
รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละ
ครั้ง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คนกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ และประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็ว รวมถึงจัดให้มีการ
ฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟเป็นประจำทุกปี ล่าสุดซ้อมดับเพลิง 
และอพยพหนีไฟ เมื่อวันท่ี 24 พฤษภาคม 2569 

- ภาพที่ 2.2-18 ซ้อมอพยพ
ดับเพลิง 
ภาคผนวก ค-8 ใบรับรอง
การซ้อมดับเพลิง 

 4) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการฝึกอบรม
เจ้าหน้าที ่ภายในทีม รวมถึงเจ้าหน้าที ่เกี ่ยวข้องให้มีความรู ้ความ
ชำนาญในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุกเฉิน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ จัดต้ังทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และมีการ
ฝึกอบรมการซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟให้กับเจ้าหน้าท่ีภายในทีม 

- ภาพที่ 2.2-18 ซ้อมอพยพ
ดับเพลิง 

 5) ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่พนักงานโครงการทราบวิธีการปฏิบัติ
ตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน 
และติดตั ้งแผนผังอาคารแสดงตำแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์
ดับเพลิงประจำบริเวณโถงลิฟต์ของทุกชั้น รวมทั้งจัดทำป้ายเรืองแสง
แสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ  

 - โครงการติดตั้งการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงบริเวณตู้ดับเพลิง, ติดตั้งแผนผัง
แสดงตำแหน่งทางหนีไฟ อุปกรณ์ดับเพลิง บริเวณโถงลิฟต์ของทุกชั้น 
รวมท้ังจัดทำป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ  

  

- ภาพท ี ่  2 .2 -17  ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 
ภ า ค ผ น ว ก  ค -9  
แผนป้องก ัน และระงับ
อัคคีภัย 

 6) บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ติดป้ายชื่อสถานที่ติดต่อ หรือเบอร์โทร
ติดต่อ ในกรณีท่ีเกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ติดป้ายชื่อสถานที่ติดต่อ และเบอร์โทรติดต่อ ไว้
บริเวณหน้าห้องเครื่องไฟฟ้าให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-12 ระบบไฟฟ้า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-20 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย/การ
ป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

7) ติดตั ้งหัวรับน้ำดับเพลิงขนาด 6 x 2½ x 2½ นิ้ว จำนวน 2 หัว 
บริเวณด้านหน้าโครงการ สำหรับเชื่อมต่อระบบสูบจ่ายน้ำดับเพลิง
ของโครงการ 

 - โครงการติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง จำนวน 2 หัว บริเวณด้านหน้าโครงการ  - ภาพท ี ่  2 .2 -17  ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 

 8) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้า อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบไฟฟ้าจากหน่วยงาน
ภายนอกเป็นประจำทุกปี ล่าสุดตรวจเมื่อวันท่ี 20 สิงหาคม 2568  

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้า 

 9) จัดให้มีจ ุดรวมพลภายในโครงการจำนวน  1 แห่ง ขนาดพื ้นท่ี
ประมาณ 532 ตร.ม. (หักพื้นที่โคนต้นไม้) โดยปกติใช้ประโยชน์เป็น
พื้นที่สีเขียว เมื่อคิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อจำนวนผู้อพยพหนีไฟ 
0.25 ตร.ม./คน (จำนวนพนักงานและผู้ใช้บริการสูงสุด 2,095 คน) ซ่ึง
ไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ใช้พื้นที่สีเขียวบริเวณด้านหน้าโครงการ เป็นจุด
รวมพล ซ่ึงเพียงพอต่อจำนวนพนักงานและผู้พักอาศัย 

- ภาพท ี ่  2 .2 -17  ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 
 

 10) กำหนดให้ส่วนพื้นที่ดาดฟ้าและระเบียงของอาคารทุกแห่งมีราว
กันตกโดยรอบสูงไม่น้อยกว่า 1 ม. 

 - โครงการได้ออกแบบให้พื้นท่ีดาดฟ้าและระเบียงของอาคารทุกแห่งมีราว
กันตกโดยรอบสูงไม่น้อยกว่า 1 ม. 

- ภาพที ่  2.2-14 อาคาร
ภายนอกโครงการ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ-
สังคมและการมีส่วน
ร่วมของประชาชน 

1) จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยประจำป้อมดูแลความ
เรียบร้อยบริเวณทางเข้า-ออก และภายในพื้นที ่โครงการตลอด 24 
ชม. 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำป้อมดูแล
ความเรียบร้อยบริเวณทางเข้า-ออก และภายในพื้นที่โครงการตลอด 24 
ชม. 

- ภาพที่ 2.2-8 ระบบความ
ปลอดภัย 

2) จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  - โครงการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อ
ตรวจสอบความปลอดภัย  

- ภาพที่ 2.2-8 ระบบความ
ปลอดภัย 

 3) ดูแลและบำรุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการให้ใช้
งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาระบบรักษาความปลอดภัย
ของโครงการให้ใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาพที่ 2.2-8 ระบบความ
ปลอดภัย 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-21 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ-
สังคมและการมีส่วน
ร ่วมของประชาชน 
(ต่อ) 

4) ติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบพื้นท่ีโครงการให้เพียงพอ  - โครงการติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบโครงการ ตลอดจนบริเวณทางเข้า -
ออกของโครงการ เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุในเวลากลางคืน 

- ภาพที ่ 2.2-9 ไฟฟ้าส่อง
สว่าง 

5) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้อง 
เช่น   
- ระบบสัญญาณเตือนภัย เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ เครื่อง ตรวจจับความร้อน เครื่องตรวจจับควัน และอุปกรณ์
ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ อัคคีภัย 
- ระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เช่น ระบบน้ำสำรองดับเพลิง  

ต ู ้ เก ็บสายฉ ีดน ้ำ ด ับเพล ิง ถ ังด ับเพล ิง และทางหน ีไฟ ตาม 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และ กฎหมาย/ข้อบังคับอื ่นๆ ท่ี
เกี่ยวข้อง โดยอุปกรณ์/เครื่องมือในระบบดังกล่าว ต้องได้รับการออก
และติดตั้งให้มีประสิทธิภาพการทำงานตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ียอมรับ 

 - ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ ประกอบด้วย ระบบตรวจสอบและ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย, ปุ่มกดแจ้ง
สัญญาณอัคคีภัย, อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ , ระบบผจญเพลิง 
ได้แก่ เครื่องสูบน้ำดับเพลิง ระบบน้ำสำรองดับเพลิง ชั้นใต้ดิน จำนวน 1 
ถัง, ท่อยืน, หัวรับน้ำดับเพลิง, หัวรับน้ำดับเพลิง, ตู ้เก็บสายดับเพลิง 
ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ ได้แก่ บันไดหนีไฟ มีจำนวน 3 บันได, 
จุดรวมพล, ลานหนีไฟทางอากาศ, ลิฟต์ดับเพลิง, ระบบจ่ายพลังงาน
สำรอง, ป้ายบอกทางหนีไฟ, แผนอพยพไปยังจุดรวมพล 

- ภาพท ี ่  2 .2 -17  ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 
 

 6) จ ัดให้ม ีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู ้คน รวมถึง
มาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสา
ธารณภัยภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็ว เมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 
รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คนกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ และประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็ว รวมถึงจัดให้มีการ
ฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟเป็นประจำทุกปี ล่าสุดซ้อมดับเพลิง 
และอพยพหนีไฟ เมื่อวันท่ี 24 พฤษภาคม 2569 

- ภาพที่ 2.2-18 ซ้อมอพยพ
ดับเพลิง 
ภาคผนวก ค-8 ใบรับรอง
การซ้อมดับเพลิง 

 7) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการฝึกอบรม
เจ้าหน้าที่ภายในทีม รวมถึงให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องให้มีความรู้ความ
ชำนาญในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุกเฉิน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ จัดต้ังทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และมีการ
ฝึกอบรมการซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟให้กับเจ้าหน้าท่ีภายในทีม 

- ภาพที่ 2.2-18 ซ้อมอพยพ
ดับเพลิง 

 8) ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการทราบ
วิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้
มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคารแสดงตำแหน่งทางหนีไฟ และ  

 - โครงการติดตั้งการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงบริเวณตู้ดับเพลิง, ติดตั้งแผนผั ง
แสดงตำแหน่งทางหนีไฟ อุปกรณ์ดับเพลิง บริเวณโถงลิฟต์ของทุกชั้น 
รวมท้ังจัดทำป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ  

- ภาพท ี ่  2 .2 -17  ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-22 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ-
สังคมและการมีส่วน
ร ่วมของประชาชน 
(ต่อ) 

อุปกรณ์ดับเพลิงประจำบริเวณโถงลิฟต์ของทุกชั้นรวมทั้งจัดทำป้าย
เรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

   ภ า ค ผ น ว ก  ค -9  
แผนป้องก ัน และระงับ
อัคคีภัย 

9) จัดทำป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้า ติด
ไว้หน้าห้องไฟฟ้า 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ติดป้ายชื่อสถานที่ติดต่อ และเบอร์โทรติดต่อ ไว้
บริเวณหน้าห้องเครื่องไฟฟ้าให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-12 ระบบไฟฟ้า 

 10) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้า อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบไฟฟ้าจากหน่วยงาน
ภายนอกเป็นประจำทุกปี ล่าสุดตรวจเมื่อวันท่ี 20 สิงหาคม 2568  

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ร ะ บบส า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้า 

 11) จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบในกรณีท่ี
ตรวจสอบ พบว่าเกิดจากกิจกรรมการดำเนินในโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่รับข้อร้องเรียน ตั้งแต่จดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด ไม่มีข้อร้องเรียนเกิดขึ้น 

- - 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข 

1) โรคระบบทางเดินหายใจ ให้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ข
ผลกระทบด้านคุณภาพอากาศ อาทิเช่น  
- ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถของ

อาคารและกำชับ ให้เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด  
- ตรวจสอบและดูแลรักษาช่องเปิดของอาคารไว้ไม่ให้มีวัตถุมากั้น

เพื่อให้มีการระบายอากาศได้ดี  
- จัดให้มีการปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารตามแนวเขตที่ดินบริเวณชั้น

ล่าง เพื่อให้เกิดความร่มรื่นและช่วยลดความร้อน รวมทั้ง ดูดซับก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ เพื ่อช่วยลดมลสารที ่เกิดจากที ่จอดรถของ
โครงการ  
- ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถภายในโครงการให้สะอาดและ

มีสภาพดีอยู่เสมอ ในกรณีท่ีพบว่าถนนและทางเดินรถมีการชำรุดให้ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านคุณภาพอากาศ ดังน้ี 

1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณลานจอดรถ 
2) ให้เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและดูแลรักษาช่องเปิดของอาคารไว้ไม่ให้มี

วัตถุมากั้นเพ่ือให้มีการระบายอากาศได้ดี  
3) ปลูกต้นไม้ บริเวณชั้นท่ี 1, ชั้นท่ี 5 และดาดฟ้า เพื่อช่วยลดมลพิษ 
4) ให้เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดถนน และทางเดินรถให้มีสภาพดีอยู่

เสมอ 
 

- ภาพท่ี 2.2-1 พื้นท่ีสีเขียว 
ภาพที ่ 2.2-3 สัญลักษณ์
แ ล ะ ป ้ า ย จ ร า จ ร ใ น
โครงการ 
ภาพที ่  2.2-4 พนักงาน
ดูแลพ้ืนท่ีโครงการ 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

ดำเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที เพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

    

 2) ประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการได้ตระหนัก
ถึงผลกระทบจากการเกิดโรคระบบทางเดินหายใจท่ีอาจจะเกิดขึ้นจาก
เครื่องปรับอากาศ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงาน
ภายในโครงการได้ตระหนักถึงผลกระทบจากการเกิดโรคระบบทางเดิน
หายใจท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากเครื่องปรับอากาศ 

- - 

 3) จัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในพื้นท่ี
ส ่ วนกลางอย ่างน ้อยเด ือนละคร ั ้ ง  และล ้างทำความสะอาด 
เครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลางแบบเต็มรูปแบบทุกๆ 6 เดือน 

 - น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดฯ ม ี เจ ้าหน ้าท ี ่ ล ้ างแผ ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลางอย่างเป็นประจำทุกเดือน  

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 4) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศภายในห้องพักของตนเองอย่างน้อยเดือนละครั้ง 
และล้างทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มรูปแบบทุกๆ 6 
เดือน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศภายในห้องพักของตนเอง 

- - 

 การบำบัดน้ำเสีย  
1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อบำบัดน้ำเสียจากแต่ละอาคารใน
โครงการ โดยระบบบำบัดน้ำเสีย รวมของโครงการจำนวน 2 แห่ง คือ  
- ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 ระบบเติมอากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมี

ตัวกลางยึดเกาะและช่วย เติมอากาศ ขนาด 380ลบ.ม./วัน สามารถ
รองรับน้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของห้องชุดและพนักงานของ
โครงการท่ีมีปริมาตรประมาณ 375.42 ลบ.ม./วันได้อย่างเพียงพอ  
- ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติม

อากาศชนิดที่มี ตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 2 ลบ.ม./วัน สามารถ รองรับ
น้ำเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการที ่มีปริมาตร 
ประมาณ 0.036 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยระบบบำบัดน้ำ- 

 - โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 2 ชุด ซึ่ง ชุดที่ 1 เป็นระบบ
เติมอากาศแบบตะกอนเร่งชนิดมีตัวกลางยึดเกาะและช่วยเติมอากาศ 
และชุดที ่ 2 เป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ ชุดที่ 1 มีความสามารถในการบำบัดน้ำเสียรวม 568 
ลบ.ม/วัน มีปริมาณน้ำเสียเข้าระบบบำบัดประมาณ 48 ลบ.ม/วัน 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการ 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-24 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

โครงการตั ้งอยู ่ใต้ที ่จอดรถโครงการและบริเวณใต้พื ้นที ่สีเขียวถูก
ออกแบบให้รองรับน้ำเสียที ่ปริมาณความสกปรกในรูป  BOD เข้า
ระบบไม ่น ้อยกว ่า 250 มก./ล. โดย ระบบบำบ ัดน ้ำเส ียจะมี
ประสิทธิภาพในการกำจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD ให้มีค่าท่ี
ออกจากระบบฯ ไม่เกิน 20 มก./ล. 

    

 2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชำนาญในการควบคุมระบบบำบัด
น้ำเสีย เพื ่อควบคุมดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการให้บำบัดน้ำเสียได้ตามมาตรฐานการออกแบบ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ในการดูแลระบบบำบัด   
น้ำเสียให้มีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค-7 สรุปการ
ทำงานของระบบบำบัด 

 3) จัดให้มีการบำบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำ
เสีย โดยเลือกใช้วิธีบำบัดด้วยตัวกรองคาร์บอนละอองลอยท่ีเกิดขึ้นจะ
ถูกนำไปกรองผ่านถ่าน Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่าน
ท่อเข้าสู่ถึงกำจัดละอองลอย (Aerosol) ขนาด 12 ลบ.ม/ชม. ซ่ึงเพียง
พอที่จะบำบัดละอองลอยที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ 12 
ลบ.ม./ชม. นอกจากนี ้โครงการจะทำการเปลี ่ยนถ่าน Activated 
Carbon ใหม่ทุก 2 เดือน 

 - โครงการมีระบบบำบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบำบัด  
น้ำเสีย โดยผ่านระบบโอโซน  

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการ 
 

 4) จัดให้มีการบำบัดก๊าซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสียด้วย Biological 
Oxidation โดยก๊าซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย ประมาณ 6,650 
ล./วัน จะถูกกำจัดโดยโครงการจะจัดเตรียมพื้นที่ดินตัวกลาง ซึ่งเป็น
ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งานขนาดพื้นท่ีประมาณ 3 ตร.ม. ซ่ึงบำบัดก๊าซมีเทน
ท่ีเกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการได้อย่างเพียงพอ 
 
 
 

 - โครงการมีระบบกำจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียโดยใช้ดิน
ตัวกลาง ซ่ึงมีการติดตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านหน้าโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการ 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-25 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

5) ประสานงานให้รถสูบสิ ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตบางแคเข้าสูบ
ตะกอนออกจากระบบบำบัดน้ำเสียทุกเดือน หรือตามความเหมาะสม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที ่ตรวจสอบตะกอนจากระบบบำบัด   
น้ำเสีย หากมีปริมาณมากจะว่าจ้างทีมงานบุคคลเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปกำจัด ล่าสุดสูบตะกอนไปเม่ือ 5 กรกฎาคม 2568 

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 6) ตักไขมันในถังดักไขมันนำไปตากแห้งทุกสัปดาห์หรือตามความ
เหมาะสมรวบรวมใส่ถุงรองรับมูลฝอย และประสานงานเจ้าหน้าท่ีเก็บ
ขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางแค เก็บขนพร้อมมูลฝอยต่อไป  

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
หากมีปริมาณมากจะดำเนินการตักไขมัน ล่าสุดทำไปไปเมื่อ 5 กรกฎาคม 
2568 

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 7) ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน้ำ (Manhole) สุดท้ายก่อนที่จะ
ระบายน้ำออกสู่ลำกระโดงสาธารณะด้านหลังโครงการ และหมั่น
ตรวจสอบตักมูลฝอยออกเป็นประจำ 

 - โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบาย
ออกนอกโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบระบาย
น้ำโครงการ 

 8) จัดเก็บสถิติปริมาณการใช้ไฟฟ้าที่ใช้เดินระบบบำบัดน้ำเสียทุก
เดือน และสรุปผลในรายงานการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีจัดเก็บสถิติและข้อมูลของระบบบำบัด
น้ำเสียในแต่ละวัน และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัด
น้ำเสียทุกเดือน เพื่อเสนอรายงานดังกล่าวต่อผู้ว่าราชการกทม. 

- ภาคผนวก ค-7 สรุปการ
ทำงานของระบบบำบัด 

 การจัดการมูลฝอย  
1) รณรงค์ให้มีการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจัดให้มีถังรองรับมูล
ฝอยแยกประเภท ภายในห้องพักมูลฝอยชั่วคราวประจำชั้นพักอาศัยท่ี
ตัวถังมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยให้ชัดเจน โดยกำหนด
สีของถัง รองรับมูลฝอย ดังน้ี 
- ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น  
- ถังรองรับมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ใหม่ สีเหลือง ภายในมีถุงสี

ดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น  
- ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

 - ห้องพักขยะประจำชั้นของโครงการมีถังขยะแยกประเภท จำนวน 4 ถัง 
ซึ ่งตัวถังมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยชัดเจน และมีป้าย
ประชาสัมพันธ์การคัดแยกขยะ 

- ภาพที ่  2.2-15 ห ้องพัก  
มูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดงภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอย
อันตราย 

    

 2) จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น 
บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพักคอย เป็นต้น  

 - บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง มีภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อรองรับมูลฝอยตาม
จุดต่างๆ  

- ภาพที ่  2.2-15 ห ้องพัก  
มูลฝอย 

 3) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยของโครงการตั้งบริเวณชั้นล่างด้านทิศใต้ของ
โครงการ แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยเปียก พื้นที ่ 12.5 ตร.ม. ความจุ 
18.75 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) ห้องพักมูลฝอยแห้ง พื้นท่ี 
8.0 ตร.ม. ความจุ 12.0 ลบ.ม. (คิดที ่ความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) และ
ห้องพักมูลฝอยอันตราย พื้นที่ 3.7 ตร.ม. ความจุ 5.55 ลบ.ม. (คิดท่ี
ความสูงกักเก็บ 1.5 ม.) ดังนั ้น ปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการจะมีความจุรวม เท่ากับ 36.3 ลบ.ม. โดยมีลักษณะเป็นห้อง
คอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูสำหรับปิด-เปิด และสามารถรองรับ
มูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรม ต่างๆ ของโครงการได้ประมาณ 5 วัน ซ่ึงไม่
ต่ำกว่า 3 วัน 

 - ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างด้านทิศใต้ของ
โครงการ แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก แห้ง และอันตราย โดยห้องพัก
มูลฝอยมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตมีประตูปิดมิดชิดเพื่อรอการเก็บขน
ของสำนักงานเขต 

- ภาพที ่  2.2-15 ห ้องพัก  
มูลฝอย 

 4) ประสานงานให้เจ้าหน้าที่จากสำนักงานเขตบางแคเก็บขนมูลฝอย
ทั่วไปทุกวันหรือตามความเหมาะสม และมูลฝอยอันตรายทุก 15 วัน 
หรือตามความเหมาะสม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีติดต่อประสานงานกับสำนักงานเขต 
มาเก็บขนมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ในช่วงเวลา 08.00-09.30 น. 

- ภาพที่ 2.2-16 พนักงาน
จัดเก็บมูลฝอย 

 5) ประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามาซื้อขายมูลฝอยรีไซเคิล
เดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีติดต่อประสานงานให้ร้านรับซื้อของ
เก่าเข้ามารับซ้ือมูลฝอยรีไซเคิล สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-16 พนักงาน
จัดเก็บมูลฝอย 

 6) จัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักมูลฝอยเชื่อมต่อกับระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการ เพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอยและน้ำล้างทำความ
สะอาดเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
 

 - โครงการมีรางระบายน้ำภายในห้องพักมูลฝอยเชื่อมต่อกับระบบบำบัด
น้ำเสียชุดท่ี 2 ของโครงการ  

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-27 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

7) จัดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกสัปดาห์  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ทำความ
สะอาดบริเวณรอบโครงการ พร้อมท้ังทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยหลัง
การเก็บขนทุกครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-2 พนักงานทำ
ความสะอาด 

 8) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บขน
มูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง
หนา และรองเท้าบู๊ท โดยจะต้องมีกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้
พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตราย
ส่วนบุคคลท่ีโครงการได้จัดไว้ให้ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ทำความ
สะอาดบริเวณรอบโครงการ รวมถึงต้องจัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอันตราย
ส่วนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอย 

- ภาพที่ 2.2-2 พนักงานทำ
ความสะอาด 
ภาคผนวก ค-1 แผนทำ
ความสะอาด 

 9) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณท่ีจอด
รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางแค ตลอดจนติดตั้งกรวยสีส้ม 
เพื ่อเป็นสัญญาณแจ้งให้รถที ่ว ิ ่งผ ่านมาทราบและให้เพิ ่มความ
ระมัดระวังในการขับขี่  

 - นิต ิบ ุคคลอาคารชุดฯ มีเจ ้าหน้าที ่คอยอำนวยความสะดวกด้าน
การจราจรสำหรับรถเก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 

- - 

 ด้านการอยู่อาศัยร่วมกัน 
1) จัดให้มีพื้นที่ส่วนกลางสำหรับพักผ่อน และกิจกรรมนันทนาการ
ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ อาทิเช่น สระว่ายน้ำ และห้องออก
กำลังกาย ตลอดจนพื้นท่ีสีเขียว เพื่อเป็นพื้นท่ีสำหรับพักผ่อนหย่อนใจ 
และให้ความร่มรื่นสวยงามกับพนักงานและผู้พักอาศัยในโครงการ 

 
 

 
- โครงการมีพ้ืนท่ีส่วนกลางสำหรับพักผ่อน และกิจกรรมนันทนาการของผู้
พักอาศัยภายในโครงการ ซึ่งจัดตั้งอยู่ชั้นที่ 5 ประกอบด้วย สระว่ายน้ำ 
และห้องออกกำลังกาย ตลอดจนพื้นท่ีสีเขียว  

 
- 

 
ภาพท ี ่  2 .2 -19  พ ื ้ น ท่ี
สันทนาการ 
 

 ด้านความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
1) จัดให้มีเวรยามรักษาความปลอดภัยประจำป้อมดูแลความเรียบร้อย
บริเวณทางเข้า-ออก และภายในพื้นท่ีโครงการตลอด 24 ชม. 

 
 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำป้อมดูแล
ความเรียบร้อยบริเวณทางเข้า-ออกและภายในพื้นที่โครงการตลอด 24 
ชม. พร้อมติดตั้งกล้องวงจรปิดโดยรอบโครงการ 

 
- 

 
ภาพที่ 2.2-8 ระบบความ
ปลอดภัย 

 2) จัดทำรั้วล้อมรอบพื้นท่ีโครงการ  - เขตท่ีดินของโครงการ มีรั้วล้อมรอบพ้ืนท่ีตลอดแนว -  ภาพท่ี 2.2-20 แนวรั้วรอบ
โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-28 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

3) ติดตั ้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ที่บริเวณป้อมเจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยด้านหน้าโครงการ ลิฟต์ และโถงพักคอย 

 - โครงการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
และภายในพื้นท่ีโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-8 ระบบความ
ปลอดภัย 

 ด้านความปลอดภัยจากการเกิดอัคคีภัย 
1) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้อง
อย่างครบถ้วน อาทิเช่น  
- ระบบสัญญาณเตือนภัย เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุ

เพลิงไหม้ เป็นต้น  
- ระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เช่น ระบบน้ำสำรองดับเพลิง ตู้

เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง ถังดับเพลิง และทางหนีไฟ ตาม พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ข้อบังคับอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้องโดย อุปกรณ์/
เครื่องมือในระบบ ดังกล่าว ต้องได้รับการออกแบบและติดตั้งให้ มี
ประสิทธิภาพการทำงานตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ียอมรับ 

 
 

 
- ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ ประกอบด้วย ระบบตรวจสอบและ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย, ปุ่มกดแจ้ง
สัญญาณอัคคีภัย, อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ , ระบบผจญเพลิง 
ได้แก่ เครื่องสูบน้ำดับเพลิง ระบบน้ำสำรองดับเพลิง ชั้นใต้ดิน จำนวน 1 
ถัง, ท่อยืน, หัวรับน้ำดับเพลิง, หัวรับน้ำดับเพลิง, ตู ้เก็บสายดับเพลิง 
ระบบลิฟต์ดับเพลิง และทางหนีไฟ ได้แก่ บันไดหนีไฟ มีจำนวน 3 บันได, 
จุดรวมพล, ลานหนีไฟทางอากาศ, ลิฟต์ดับเพลิง, ระบบจ่ายพลังงาน
สำรอง, ป้ายบอกทางหนีไฟ, แผนอพยพไปยังจุดรวมพล 

 
- 

 
ภาพท ี ่  2 .2 -17  ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 
 

 2) จัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉินหรือแผนอพยพผู้คน รวมถึงมาตรการ
ประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัย
ภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็วเมื่อเกิดดับเพลิง และอพยพหนีไฟ
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คนกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ และประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็ว รวมถึงจัดให้มีการ
ฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟเป็นประจำทุกปี ล่าสุดซ้อมดับเพลิง 
และอพยพหนีไฟ เมื่อวันท่ี 24 พฤษภาคม 2569 

- ภาพที่ 2.2-18 ซ้อมอพยพ
ดับเพลิง 
ภาคผนวก ค-8 ใบรับรอง
การซ้อมดับเพลิง 

 3) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการฝึกอบรม
เจ้าหน้าที่ภายในทีม รวมถึงเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องให้มีความรู้ความ
ชำนาญในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุกเฉิน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ จัดต้ังทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และมีการ
ฝึกอบรมการซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟให้กับเจ้าหน้าท่ีภายในทีม 

- ภาพที่ 2.2-18 ซ้อมอพยพ
ดับเพลิง 

 4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็นประจำ
ตามท่ีระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่
ผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการทราบวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้  

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คการทำงานของระบบป้องกัน
อัคคีภัยต่างๆ เป็นประจำ และติดตั ้งการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงบริเวณตู้
ดับเพลิง, ติดตั้งแผนผังแสดงตำแหน่งทางหนีไฟ อุปกรณ์ดับเพลิง บริเวณ  

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-29 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงโดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผัง
อาคารแสดงตำแหน่งทางหนีไฟและอุปกรณ์ดับเพลิงประจำบริเวณโถง
ลิฟต์ของทุกชั้น รวมทั้งจัดทำป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอก
เป็นระยะๆ 

 โถงลิฟต์ของทุกชั้น รวมทั้งจัดทำป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอก
เปน็ระยะๆ 

 ภาพท ี ่  2 .2 -18  ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 5) จัดทำป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้า ติด
ไว้หน้าห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ติดป้ายชื่อสถานที่ติดต่อ และเบอร์โทรติดต่อ ไว้
บริเวณหน้าห้องเครื่องไฟฟ้าให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-12 ระบบไฟฟ้า 

 6) ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง ขนาด 6 x 2½ x2½ จำนวน 2 หัว  - โครงการติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง จำนวน 2 หัว บริเวณด้านหน้าโครงการ  - ภาพท ี ่  2 .2 -18  ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 

 7) บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ติดป้าย ชื่อ สถานที่ติดต่อ หรือเบอร์โทร
ติดต่อ ในกรณีท่ีเกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ติดป้ายชื่อสถานที่ติดต่อ และเบอร์โทรติดต่อ ไว้
บริเวณหน้าห้องเครื่องไฟฟ้าให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-12 ระบบไฟฟ้า 

 8) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้าอย่างน้อย
ปีละ 1 ครั้ง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบไฟฟ้าจากหน่วยงาน
ภายนอกเป็นประจำทุกปี ล่าสุดตรวจเมื่อวันท่ี 20 สิงหาคม 2568  

- ภาพที ่ 2.2-7 ตรวจสอบ
ร ะ บบส า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้า 

 9) จัดให้มีจ ุดรวมพลจำนวน 1 แห่ง มีพื ้นที ่รวมพลทั ้งหมดของ
โครงการ 532 ตร.ม. (หักพื้นที่โคนต้นไม้) ซึ่งโดยปกติจะใช้ประโยชน์
เป็นพื้นที่สีเขียว เมื่อคิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อ จำนวนผู้อพยพ
หนีไฟจะเท่ากับ 0.25 ตร.ม./คน (จำนวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 
ภายในโครงการรวม 2,095 คน) ซ่ึงไม่น้อยกว่า0.25 ตร.ม. ต่อ 1 คน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ใช้พื้นที่สีเขียวบริเวณด้านหน้าโครงการ เป็นจุด
รวมพล ซ่ึงเพียงพอต่อจำนวนพนักงานและผู้พักอาศัย 

- ภาพท ี ่  2 .2 -18  ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 
 

 ด้านความปลอดภัยจากการเกิดแผ่นดินไหว 
1) จัดให้มีการออกแบบโครงสร้างอาคารสอดคล้องกับกฎกระทรวง
ฉบับที ่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 และอ้างถึง ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86  

 
 

 
- โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคารสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 
49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เรื่องการ
กำหนดการรับน้ำหนัก ความต้านทานความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ี 

 
- 

 
ภาคผนวก ข-2 หนังสือ
สำค ัญการขออน ุญาต/
รับรอง การก่อสร้าง  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-30 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

ก หน้า 20 ข้อ 6 ถึง ข้อ 12 ประกาศ เมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 
2550 เรื่อง การกำหนดการรับน้ำหนักความต้านทาน ความคงทนของ
อาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารใน การต้านทานแรงสั่นสะเทือน
ของแผ่นดินไหว และให้ใช ้ว ิธ ีการคำนวณตาม  “มาตรฐานการ 
ออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว มยผ.1302
ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552” 

 รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 
ตรงตามมาตรฐานทางวิศวกรรม กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

 ด ัดแปลง  เคล ื ่ อนย ้ าย
อาคาร 

 ด้านโครงสร้างสระว่ายน้ำ มีดังนี้ 
1) โครงสร้างสระว่ายน้ำ พื้นผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม โดยให้
สระว่ายน้ำอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

 
 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจเช็คและซ่อมบำรุงโครงสร้าง  
สระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดีพร้อมใช้งาน 

 
- 

 
ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 2) จัดให้มีรางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มี
น้ำล้นออกจากราง 

 - สระว่ายน้ำโครงการมีรางระบายน้ำล้นท่ีมีฝาปิด และมีการตรวจเช็คให้มี
สภาพพร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา 

- ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 3) จัดให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

 - สระว่ายน้ำโครงการมีหลอดไฟ/แสงสว่าง อย่างทั่งถึงและเพียงพอต่อ
การมองเห็นในเวลากลางคืน 

- ภาพที ่ 2.2-9 ไฟฟ้าส่อง
สว่าง 

 4) จัดให้มีห้องเปลี ่ยนเสื ้อผ้า ตู ้เก็บสิ ่งของที่วางหรือเก็บรองเท้า 
สำหรับผู้ใช้บริการ 

 - สระว่ายน้ำโครงการมีห้องเปลี ่ยนเสื ้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของที่วางหรือเก็บ
รองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการ ซึ่งตั้งอยู่ภายในห้องน้ำส่วนกลางใกล้กับสระ
ว่ายน้ำ 

- ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 5) จัดให้มีอ่างล้างมือ ท่ีล้างเท้า และบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ  - โครงการมีท่ีล้างตัว อ่างล้างมือ และท่ีล้างเท้า ให้กับผู้ท่ีมาใช้บริการสระ
ว่ายน้ำ 

- ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน้ำ บริเวณสระว่ายน้ำ 
มีดังนี้ 
1) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำให้อยู ่ในสภาพดีและ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 
 
 

 
 
- สระว่ายน้ำโครงการมีป้ายบอกความลึก ซึ ่งอยู ่ในสภาพดี มองเห็น
ชัดเจน 
 

 
 
- 

 
 
ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-31 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

2) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ ไม้ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลา 

 - สระว่ายน้ำโครงการมีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ ห่วงชูชีพ, ไม้ช่วยชีวิต - ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 3) กำหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาที่เปิดให้บรกิาร 
เพื่อควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี 
เจ้าหน้าที่ประจำสระว่ายน้ำต้องมีความรู้เกี่ยวกับการปฐมพยาบาล
เบื้องต้นได้อย่างถูกวิธี 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่มีเจ้าหน้าท่ีประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลา แต่จะ
มีแม่บ้านทำความสะอาดและคอยดูแลความเรียบร้อย 

- ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 4) กำหนดให้มีข้อปฏิบัติสำหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระ
ว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน ดังน้ี 
- ต้องสวมชุดว่ายน้ำท่ีสะอาด  
- ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ำหนวก หรือ โรคติดต่อ
อื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ำ  
- ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ  
- ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพื้นที่สระ

ว่ายน้ำ 
- เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนคอยดูแล  
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 

 - สระว่ายน้ำโครงการมีข้อปฏิบัติสำหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 ด้านคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ มีดังนี้  
1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
ได้แก่ เครื ่องดูดตะกอน แปรง ขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและ
พลาสติก รวมท้ังตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 
 

 
 

 
- สระว่ายน้ำโครงการ มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระ
ว่ายน้ำ และมีเจ้าหน้าท่ีทำความสะอาดสระเป็นประจำทุกวัน 

 
- 

 
ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-32 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

2) ตรวจสอบและทำความสะอาดสระว่ายน้ำและพื้นที่โดยรอบอย่าง
สม่ำเสมอ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้างบริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ในการ
ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ รวมถึงสระวายน้ำ
ส่วนการตรวจสอบคุณภาพน้ำและทำความสะอาดสระว่ายน้ำจะมี
เจ้าหน้าท่ีอีกกลุ่มโดยเฉพาะ 

- ภาพที ่ 2.2-22 ดูแลสระ
ว่ายน้ำ 
ภาคผนวก ค-1 แผนทำ
ความสะอาด 

 3) จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ำใน
สระว่ายน้ำตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับ
การควบคุมคุณภาพน้ำและการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ ตรวจสอบคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ
ตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม 

- ภาพที ่ 2.2-22 ดูแลสระ
ว่ายน้ำ 

 ด้านอุบัติเหตุและการบาดเจ็บจากสระว่ายน้ำ มีดังนี้  
1) ตรวจสอบพื้นและผนังของสระว่ายน้ำ รวมท้ังพื้นท่ีโดยรอบบริเวณ
สระว่ายน้ำ ไม่ให้มีรอยแตก หรือรอยร้าว โดยให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
เพื่อป้องกันไม่ให้ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำได้รับบาดเจ็บจากพื้นหรือผนัง
สระว่ายน้ำท่ีแตกร้าว 

 
 

 
- สระว่ายน้ำโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจเช็คและซ่อมบำรุงโครงสร้างสระ
ว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดีพร้อมใช้งาน 

 
- 

 
- 

 2) จัดให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้นบริเวณสระว่ายน้ำ และให้อยู่
ในสภาพท่ีพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว ้

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้น บริเวณห้องนิติ
บุคคลอาคารชุด  

- ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 3) กำหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาที่เปิดให้บรกิาร 
เพื่อควบคุมดูแลและให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี 
เจ้าหน้าที่ประจำสระว่ายน้ำต้องมีความรู้เกี่ยวกับการปฐมพยาบาล
เบื้องต้นได้อย่างถูกวิธี 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่มีเจ้าหน้าท่ีประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลา แต่จะ
มีแม่บ้านทำความสะอาดและคอยดูแลความเรียบร้อย 

- ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 - จัดให้มีราวกันตกริมระเบียงห้องพักและชั้นดาดฟ้าทุกแห่ง  - โครงการได้ออกแบบให้พื้นท่ีดาดฟ้าและระเบียงของอาคารทุกแห่งมีราว
กันตกโดยรอบสูงไม่น้อยกว่า 1 ม. 
 
 
 

- ภาพที ่  2.2-14 อาคาร
ภายนอกโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-33 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุนทรียภาพ 1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวม 2,161.09 ตร.ม. คิดเป็น
อัตรา 1.03 ตร.ม./คน (ผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการสูงสุด 2,095 
คน) โดยกำหนดให้  
- กำหนดให้มีพื ้นที ่สีเขียวชั ้นล่าง 1,446.0 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 

54.67 ของพื้นที ่สีเขียว ทั ้งหมดที่โครงการต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 
(≥ร้อยละ 50)  
- กำหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืน 928.35 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 64.20 

ของพื้นที่ สีเขียวชั้นล่างที่โครงการต้องจัดให้มีตาม เกณฑ์ (≥ร้อยละ
50) และคิดเป็น 54.67 ของพื ้นที ่ว ่างที ่โครงการต้องจัดให้มีตาม 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 - พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ อยู่บริเวณชั้น 1, ชั้น 5 และดาดฟ้า มีการปลูก
ต้นไม้ ชนิดไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน ตามท่ีกำหนดไว ้

- ภาพท่ี 2.2-1 พื้นท่ีสีเขียว 
 

 2) ดูแลรักษาบำรุงพันธุ์ไม้ในพื้นท่ีจัดสวนให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้างบริษัท ภูมิพัฒน์ดินทอง แอนด์ เซอร์วิส 
จำกัด ในการดูแลต้นไม้ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี และสวยงาม 

- ภาพท ี ่  2.2-4  พน ักงาน
ดูแลต้นไม้  
ภาคผนวก ค-2 แผนดูแล
ต้นไม ้

 3) ดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ ไม่
เป็นแหล่งพักอาศัยของสัตว์มีพิษหรือเป็นอันตราย 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้างบริษัท ภูมิพัฒน์ดินทอง แอนด์ เซอร์วิส 
จำกัด ในการดูแลต้นไม้ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี และสวยงาม 

- ภาพท ี ่  2.2-4  พน ักงาน
ดูแลต้นไม้  
ภาคผนวก ค-2 แผนดูแล
ต้นไม ้

 4) เลือกใช้สีภายนอกอาคารเป็นโทนสีอ่อน เพื่อลดความขัดแย้งทาง
สายตา 

 - โครงการเลือกใช้สีโครงสร้างอาคารให้เป็นโทนสีอ่อน  - ภาพท ี ่  2.2-14 อาคาร
ภายนอกโครงการ 

 5) กำหนดให้มีร ั ้วโปร่งและปลูกต้นไม้ร ิมแนวเขตที ่ดินด้านหลัง
โครงการด้านท่ีติดกับลำกระโดงสาธารณะประโยชน์ด้านหลังโครงการ 

 - บริเวณแนวรั้วด้านหลังโครงการ เป็นรั้วโปร่ง พร้อมทั้งมีการปลูกต้นไม้
บริเวณดังกล่าวด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-20 แนวรั้วรอบ
โครงการ 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-34 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุนทรียภาพ (ต่อ) 6) กำหนดกระจกที่ใช้ภายนอกของอาคารต้องมีค่าการสะท้อนแสงไม่
เกินร้อยละ 30 

 - โครงการเลือกใช้กระจกในโครงสร้างอาคารท่ีมีค่าการสะท้อนแสงไม่เกิน
ร้อยละ 30 ตามหลักวิศวกรรม กฎหมายที่เกี่ยวข้อง และข้อกำหนดตาม
มาตรการ 

- ภาพท ี ่  2.2-14 อาคาร
ภายนอกโครงการ 

 7) กำหนดไฟส่องสว่างอาคารในเวลากลางคืนต้องไม่รบกวนการ
พักผ่อนของผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

 - โครงการออกแบบให้ไฟส่องสว่างบริเวณโดยรอบโครงการให้มีความ
สว่างที่เพียงพอต่อการมองเห็นในเวลากลางคืน ไม่รบกวนต่อผู้พักอาศัย 

- ภาพที ่ 2.2-9 ไฟฟ้าส่อง
สว่าง 

 8) จัดให้มีการติดตามประเมินส่วนงานรับเรื ่องร้องเรียนและความ
คิดเห็น หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้องแก้ไขปัญหาโดยทันที 

 - โครงการมีการรับเรื่องร้องเรียนและความคิดเห็นโดยผ่านนิติบุคคล - - 

 ความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยในโรงโครงการ 
1) เลือกใช้ต้นไม้ทรงสูงในการจัดภูมิสถาปัตย์ ได้แก่ ก้ามกุ้งสีทอง (สูง 
2 ม.) และโมก (สูง 1.5 ม.) ซึ่งจะช่วยในการบดบังทัศนียภาพต่อผู้พัก
อาศัยและผู้ท่ีเข้าใช้บริการสระว่ายน้ำ  

 
 

 
- โครงการออกแบบให้มีการเลือกใช้ต้นไม้ทรงสูงในการจัดภูมิสถาปัตย์ใน
การบดบังทัศนียภาพต่อผู้พักอาศัยและผู้ที่เข้าใช้บริการสระว่ายน้ำ 

 
- 

 
ภาพท่ี 2.2-1 พื้นท่ีสีเขียว 
 

 2) จัดให้มีการติดตั้งประตูระบบ Key Card บริเวณทางเดินเข้าสู่ห้อง
ชุดพักอาศัยบริเวณชั้นที่ 5 เพื่อให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำไม่รบกวน
ความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยในชั้นดังกล่าว 

 - บริเวณชั้นท่ี 5 มีการติดต้ังประตูระบบ Key Card ระหว่างทางเดินเข้าสู่
ห้องชุดพักอาศัย กับสระว่ายน้ำ เพื่อความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัย 

- ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

4.4 ก า ร บ ด บั ง
แสงแดด 

1) จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบท่ีคาดว่าจะ
ได้รับผลกระทบ โดยโครงการต้องมีหนังสือไปยังผู้อยู่อาศัยโดยรอบ
พื้นที่โครงการที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบ เพื่อให้ รับทราบว่าหากมี
ปัญหาเรื่องผลกระทบจากการบดบังแสงแดด อันเนื่องมาจากอาคาร
ของโครงการนั้น ให้ดำเนินการแจ้งกับโครงการ ซึ่งต้องเจรจากับผู้
ร้องเรียน เพื่อตกลงเรื่องลักษณะการชดเชยที่เหมาะสมเป็นกรณีไป 
โดยมีกำหนดระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่ช่วงการดำเนินการ
ก่อสร้างจนถึง 1 ปีแรกนับจากท่ีโครงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีรับข้อร้องเรียน ตั้งแต่จดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด ไม่มีข้อร้องเรียนเกิดขึ้น 

- - 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-35 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 ก า ร บ ด บั ง
แสงแดด (ต่อ) 

2) จัดให้มีคณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการซึ่งจะดำเนินการจัดตั้งก่อนดำเนินการก่อสร้าง เพื่อให้เกิด
กระบวนการปรึกษาหารือ และหาแนวทางลดผลกระทบ สิ่งแวดล้อม
ที่เกิดจากการพัฒนาโครงการทั้ง ในช่วงระยะก่อสร้างโครงการและ
ในช่วงระยะดำเนินการของโครงการ การชดเชยและเยียวยาอย่างเป็น
ธรรม ในกรณีที่ชุมชนหรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงอาจจะได้รับผลกระทบ
จากการก่อสร้าง โครงการโดยประกอบด้วยผู้เกี ่ยวข้อง 3 ฝ่าย คือ 
ผู้แทนจากเจ้าของโครงการ (บริษัท ชัยพัฒนา ที่ดิน จํากัด) ผู้แทน
กลุ่มที่ได้รับผลกระทบจาก การก่อสร้างอาคาร และตัวแทนที่เป็น
กลางซึ่งไม่ได้มีส่วนได้เสียกับโครงการ โดยมีบทบาทหน้าท่ี ดังน้ี 
- เพื่อปรึกษาหารือร่วมกันเพื่อให้ได้ข้อสรุป หรือแนวทางในการแกไ้ข
ปัญหา การลดผลกระทบ หรือการชดเชยความเสียหายที่เหมาะสม
และเป็นธรรม ในกรณีท่ีชุมชนหรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงได้รับผลกระทบ
หรือได้ร ับความเดือดร้อนจากการก่อสร้างโครงการและจากการ
ดำเนินการโครงการ 
- เพื ่อติดตาม ตรวจสอบ การแก้ไขปัญหาตามประเด็นที ่ม ีการ

ร้องเรียน 
- เพื ่อรับฟังความคิดเห็น ปรึกษาหารือ ชี ้แจง เจรจา สร้างความ

เข้าใจและข้อตกลงร่วมกัน เพื่อลดความขัดแย้งระหว่างโครงการกับ
ชุมชน หรือผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงโดยรอบ 
 
 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่รับข้อร้องเรียน ตั้งแต่จดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด ไม่มีข้อร้องเรียนเกิดขึ้น 

- - 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-36 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.5 การบดบังทิศทาง
ลม 

1) จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบ โดย
โครงการต้องมีหนังสือไปยังผู้อยู่อาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการที่อาจ
ได้รับผลกระทบ เพื่อให้รับทราบว่าหากมีปัญหาเรื่อง ผลกระทบจาก
การบดบังทิศทางลม อันเนื ่องมาจากอาคารของโครงการนั ้นให้
ดำเนินการแจ้งกับโครงการ ซึ่งต้องเจรจากับผู้ ร้องเรียน เพื่อตกลง
เร ื ่องลักษณะการชดเชยที ่เหมาะสมเป็นกรณีไป โดยมีกำหนด
ระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่ช่วงการดำเนินการก่อสร้างจนถึง 1 
ปีแรกนับจากวันท่ีโครงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่รับข้อร้องเรียน ตั้งแต่จดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด ไม่มีข้อร้องเรียนเกิดขึ้น 

- - 

 2) โครงการจัดให้มีคณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการ
พัฒนาโครงการ ซ่ึงจะดำเนินการจัดต้ังก่อนดำเนินการก่อสร้าง เพื่อให้
เก ิดกระบวนการปร ึกษาหาร ือ และหาแนวทางลด ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่เกิดจากการพัฒนาโครงการทั้งในช่วงระยะก่อสร้าง
โครงการและในช่วงระยะดำเนินการของโครงการ การชดเชย และ
เยียวยาอย่างเป็นธรรม ในกรณีท่ีชุมชนหรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงอาจจะ
ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการโดยประกอบด้วยผู้เกี่ยวข้อง 
3 ฝ่าย คือ ผู้แทนจากเจ้าของโครงการ (บริษัท ชัยพัฒนาท่ีดิน จํากัด) 
ผู้แทนกลุ่มที่ได้รับ ผลกระทบจากการก่อสร้างอาคาร และตัวแทนท่ี
เป็นกลางซึ่งไม่ได้มีส่วนได้เสียกับโครงการ โดยมีบทบาทหน้าท่ี ดังน้ี 
- เพื่อปรึกษาหารือร่วมกันเพื่อให้ได้ข้อสรุปหรือแนวทางในการแก้ไข
ปัญหา การลด ผลกระทบ หรือการชดเชยความเสียหายที่ เหมาะสม 
และเป็นธรรม ในกรณีท่ีชุมชนหรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงได้รับผลกระทบ
หรือได้รับความเดือดร้อนจากการก่อสร้าง โครงการและจากการ
ดำเนินการโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่รับข้อร้องเรียน ตั้งแต่จดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด ไม่มีข้อร้องเรียนเกิดขึ้น 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.5 การบดบังทิศทาง
ลม (ต่อ) 

- เพื ่อติดตาม ตรวจสอบ การแก้ไขปัญหาตามประเด็นที ่ม ีการ
ร้องเรียน 
- เพื่อรับฟังความคิดเห็น ปรึกษาหารือ ชี้แจงเจรจา สร้างความเข้าใจ

และข้อตกลงร่วมกันเพื่อลดความขัดแย้งระหว่างโครงการกับชุมชน
หรือผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงโดยรอบ 

    

4.6 การบดบังว ิทยุ
และโทรทัศน์ 

1) จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบในกรณีท่ี
พิสูจน์ได้ว่าเกิดจากการดำเนินการโครงการ ทั้งนี้ โครงการต้องจัดส่ง
จดหมายไปยังผู ้อยู ่อาศัยโดยรอบพื้นที ่โครงการ ในระยะ 100 ม. 
เพื ่อให้ร ับทราบว่าหากมีปัญหาเร ื ่องสัญญาณโทรทัศน์นั ้น ให้
ดำเนินการแจ้งกับโครงการ เพื่อที่จะตรวจสอบและปรับปรุง โดยมี
กำหนดระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่ช่วงการดำเนินการก่อสร้าง
จนถึง 1 ปีแรกนับจากที่โครงการเปิดดำเนินการหรือจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด ซ่ึงแนวทางแก้ไขมีดังน้ี  
- กรณีปรับปรุงปีกสัญญาณโทรทัศน์ ปรับทิศทาง ปีกรับสัญญาณ

โทรทัศน์เพื ่อให้สามารถรับสัญญาณได้เหมือนเดิม ในกรณีที ่ไม่
สามารถปรับทิศทางปีกรับสัญญาณโทรทัศน์ได้ จะเพิ่ม ส่วนประกอบ
ของปีกรับสัญญาณแต่ละช่อง 3 5 7 9 NBT และ Thai PBS หรือใน
กรณีที่ไม่สามารถปรับปรุงปีกรับสัญญาณโทรทัศน์ได้ คนในโครงการ
จะติดต ั ้งจานร ับส ัญญาณดาวเทียมที ่สามารถร ับชมได้เฉพาะ
สถานีโทรทัศน์จำนวน 6 ช่อง ซึ่งได้แก่ ช่อง 3 5 7 9 NBT และ Thai 
PBS) 
- การปรับปรุงจานรับสัญญาณดาวเทียม จะปรับทิศทางของจานรับ

สัญญาณดาวเทียมเพ่ือให้สามารถรับสัญญาณได้เหมือนเดิม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่รับข้อร้องเรียน ตั้งแต่จดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด ไม่มีข้อร้องเรียนเกิดขึ้น 

- - 
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ชั้นที่ 1 
ภาพที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว 
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       ชั้นที่ 5      ชั้นดาดฟ้า 

ภาพที่ 2.2-1 (ต่อ) พื้นที่สีเขียว
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พื้นที่ส่วนกลาง ถนน ที่จอดรถ 

   
ห้องพักขยะรวม หน้าห้องพักขยะรวม ห้องพักขยะประจำชัน้ 

ภาพที่ 2.2-2 พนักงานทำความสะอาด 

  
ห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ ห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้ บริเวณถนน 

ภาพที่ 2.2-3 สัญลักษณ์และป้ายจราจรในโครงการ 
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ห้ามบีบแตร ด้านหนา้โครงการ ห้ามบีบแตร บริเวณถนน 

  
ป้ายจำกัดความเร็ว บริเวณถนน กระจกนูน บริเวณที่จอดรถ 

  
กระจกนูน บริเวณถนน 

  
ที่จอดรถผู้พักอาศัยชั้นที่ 1 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) สัญลักษณแ์ละปา้ยจราจรในโครงการ 
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ที่จอดรถผู้พักอาศัยชั้น 2 – 4M 

  
ที่จอดรถผู้มาติดต่อ 

  
ทางเข้า-ออกโครงการ รัศมีโค้งทางเข้า-ออกโครงการ 

  
เส้นแบ่งจราจร 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) สัญลักษณแ์ละปา้ยจราจรในโครงการ 
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ทาสีขอบถนน 

  

สัญลักษณ์จราจรบนพืน้ทาง 

  
ป้ายบอกทาง 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) สัญลักษณแ์ละปา้ยจราจรในโครงการ 

  
ภาพที่ 2.2-4 พนักงานดูแลต้นไม้ 
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บ่อดักไขมันและบ่อปรับเสถียรชดุที่ 1 บ่อตกตะกอนชุดที่ 1 

  
บ่อเติมอากาศชุดที่ 1 เครื่องเติมอากาศชุดที่ 1 

  
บ่อพักน้ำใสชุดที่ 1 บ่อดินบำบัดมีเทนชุดที่ 1 

  
บำบดั Aerosol ด้วย Ozone ชดุที่ 1 ตู้ควบคุมการทำงานของน้ำเสียแห่งที่ 1 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัดนำ้เสยีโครงการ 
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น้ำเข้าระบบบำบดัชุดที่ 2 น้ำออกระบบบำบัดชุดที่ 2 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) ระบบบำบดัน้ำเสียโครงการ 

  
ท่อระบายน้ำฝน รางระบายนำ้ฝน 

  
บ่อพักน้ำฝน 

  
ท่อระบายน้ำเสีย ก๊อกน้ำหลังบำบัดรดนำ้ต้นไม้ 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบระบายน้ำโครงการ 
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ตู้ควบคุมน้ำทิ้งลงคลอง บ่อสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ 

 
ประตูระบายนำ้ก่อนปล่อยลงคลอง 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) ระบบระบายน้ำโครงการ 

  
ท่อประปา ไฟฉุกเฉิน 

  
ถังดับเพลิง ตู้ดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบสาธารณปูโภค 
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Generator MDB 

 
  

ตรวจสอบไฟฟา้ ระบายน้ำ ล้างแอร์ 

  
ล้างถังน้ำใช ้

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
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ตักไขมัน สูบตะกอน 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 

  
กล้องวงจรปิดหน้าโครงการ CCTV หน้าโครงการ 

  
กล้องวงจรปิดทางเดิน CCTV โถงทางเดิน 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบความปลอดภัย 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-49 

  
กล้องวงจรปิดที่จอดรถ CCTV ที่จอดรถ 

  
กล้องวงจรปิดในลฟิต ์ CCTV ในลิฟต์ และพื้นที่ส่วนกลาง 

  
จุดอ่านบัตรก่อนภายในลิฟตโ์ดยสาร รปภ.หน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) ระบบความปลอดภัย 

  
ทางเข้าออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 ไฟฟ้าส่องสวา่ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-50 

  
ที่จอดรถ 

  
ถนนรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) ไฟฟ้าส่องสว่าง 

  
ภาพที่ 2.2-10 สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ 

  
มิเตอร์น้ำผู้พักอาศัย มิเตอร์น้ำร้านค้า 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบนำ้ใช ้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-51 

  
ปั๊ม เพื่อการอุปโภค-บริโภค ชั้นใต้ดิน ถังสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค และดับเพลิง ชั้นใต้ดนิ 

  
ปั๊ม และถังสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ชั้นดาดฟา้ 

 
ปั๊ม เพื่อการดับเพลิง ชัน้ใต้ดิน 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) ระบบนำ้ใช้ 

  
มิเตอร์ไฟฟ้า หม้อแปลงไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบไฟฟา้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-52 

  
MDB เครื่องตรวจจับควันระบบไฟฟ้าปกต ิ

  
ชื่อผู้ติดต่อ และป้ายระวงัอันตรายจากไฟฟ้า พัดลมระบายอากาศระบบไฟฟ้าปกต ิ

  
เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ช่องว่างเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้าสำรองกับผนงักันเสียง 

  
เครื่องตรวจจับความร้อนระบบไฟฟ้าสำรอง พัดลมระบายอากาศ และไฟฉุกเฉินระบบไฟฟ้าสำรอง 

ภาพที่ 2.2-12 (ต่อ) ระบบไฟฟ้า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-53 

 
ปล่องระบายอากาศระบบไฟฟ้าสำรอง 

ภาพที่ 2.2-12 (ต่อ) ระบบไฟฟ้า 

  
หลอดไฟ LED ป้ายแสดงเลขชั้น 

  
โคมไฟแบบแผ่นสะท้อนแสง เครื่องปรับอากาศประหยัดพลังงาน 

  
แยกสวิตช์ไฟฟ้าแสงสวา่ง 

ภาพที่ 2.2-13 การอนุรักษ์พลังงาน 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-54 

  
โทนสีของอาคาร ห้องพักเป็นกระจก 

  
ทางเดินห้องพักพื้นที่เปิดโลง่ ราวกันตกระเบียงห้องพัก 

  
กำแพงกันตกชัน้ดาดฟา้ 

ภาพที่ 2.2-14 อาคารภายนอกโครงการ 

  
ถังขยะพื้นที่สว่นกลาง 

ภาพที่ 2.2-15 ห้องพักมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-55 

  
ประตูปิดสนิทห้องพักขยะประจำชั้น ถังขยะห้องพักขยะประจำชั้น 

  
พัดลมระบายอากาศห้องพักขยะประจำชัน้ ก๊อกน้ำและรูระบายนำ้ห้องพักขยะประจำชัน้ 

  
ห้องขยะรวมอันตราย 

  
ห้องขยะรวมแห้ง 

ภาพที่ 2.2-15 (ต่อ) ห้องพักมูลฝอย 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-56 

  
ห้องขยะรวมเปียก 

  
ก๊อกน้ำห้องขยะรวม ถังขยะหน้าห้องพักขยะรวม 

ภาพที่ 2.2-15 (ต่อ) ห้องพักมูลฝอย 

   
พนักงานจัดเก็บ 

ภาพที่ 2.2-16 พนักงานจัดเก็บมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-57 

  
เขตจัดเก็บ 

ภาพที่ 2.2-16 (ต่อ) พนักงานจัดเก็บมูลฝอย 

  
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย ปุ่มดึงแจ้งสญัญาณอัคคีภัย 

 
เครื่องตรวจจับควัน 

  
อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแบบกระดิ่ง 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ภาพที่ 2.2-17 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-58 

  
เครื่องสูบน้ำดบัเพลิง น้ำสำรองดับเพลิง 

  
ท่อยืน หัวกระจายน้ำดบัเพลิง 

  
หัวรับน้ำดบัเพลิง ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิง 

 
ป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง 

ระบบผจญเพลิง 

ภาพที่ 2.2-17 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-59 

  
ลิฟต์ดับเพลงิ ป้ายทางหนไีฟ 

  
บันไดหนีไฟ ST-1 

  
บันไดหนีไฟ ST-2 

  
บันไดหนีไฟ ST-3 

ระบบลิฟตด์ับเพลิงและทางหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-17 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-60 

  
แผนผังทางหนไีฟ พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

  
จุดรวมพล 

ระบบลิฟตด์ับเพลิงและทางหนีไฟ (ต่อ) 

ภาพที่ 2.2-17 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

   
ภาพที่ 2.2-18 ซ้อมอพยพเพลิงไหม้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-61 

  
ภาพที่ 2.2-18 (ต่อ) ซ้อมอพยพเพลิงไหม ้

  
สระว่ายน้ำ ห้องออกกำลังกาย 

  
พื้นที่สีเขียว 

ภาพที่ 2.2-19 พื้นที่สันทนาการ 

  
ด้านหนา้โครงการ ด้านหลังโครงการ 

ภาพที่ 2.2-20 แนวรั้วรอบโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-62 

  
ด้านข้างโครงการ 

ภาพที่ 2.2-20 (ต่อ) แนวรั้วรอบโครงการ 

  
กฎข้อปฏิบัติผู้ใช้สระ รางระบายนำ้ลน้สระวา่ยนำ้ 

  
โครงสร้างของสระวา่ยนำ้ ทางเดินรอบสระ 

  
ที่ล้างตวั ตู้เก็บของ 

ภาพที่ 2.2-21 สระว่ายน้ำโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-63 

  
ห้องน้ำประจำสระ อ่างล้างมือ 

  
อุปกรณ์ช่วยชีวิต อุปกรณ์ทำความสะอาด 

  
อุปกรณ์ตรวจวัดคุณภาพนำ้ ป้าย pH,Cl2 

ภาพที่ 2.2-21 (ต่อ) สระว่ายนำ้โครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-64 

 

 
ป้ายบอกระดับความลึก ป้ายปฐมพยาบาลคนจมน้ำ 

  
เครื่องกรองสระ 

  
Key Card เข้าสู่ห้องชุดพักอาศัยบริเวณชั้น 5 

ภาพที่ 2.2-21 (ต่อ) สระว่ายนำ้โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-65 

  
ล้างกรองสระวา่ยนำ้ 

  
ตรวจวัดคุณภาพนำ้ 

  
ล้างสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-22 ดูแลสระว่ายน้ำ 

 
 
 





รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-1 

บทที่ 3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 บริษัท ชัยพัฒนาที่ดิน จำกัด ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่า “เจ้าของโครงการ” เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในรูปนิติบุคคล
เพื่อดำเนินกิจการพัฒนาอสงหาริมทรัพย์ มีความประสงค์พัฒนาที่ดินบนเนื้อที่ 3 ไร่ 2 งาน 15 ตาราวา หรือ 5,660 
ตร.ม. ตั้งอยู่ถนนกาญจนาภิเษก แขวงบางแคเหนือ เขตบางแค กรุงเทพมหานคร เพื่อให้บริการที่พักอาศัยนรูปแบบ
อาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) ภายใต ้ช ื ่อ “โครงการ THE PRESIDENT PHETKASE-BANGKHAE” โดยมี
กลุ่มเป้าหมายหลักเป็นลูกค้าประเภทบุคคลทั่วไปที่ต้องการที่พักอาศัยบริเวณเขตบางแค บนทำเลที่มีศักยภาพ พร้อม
พรั่งด้วยสิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภค และการขนส่งที่มีความสะดวก  โครงการ THE PRESIDENT 
PHETKASEM-BANGKHAE เป็นอาคารชุดพักอาศัยมีจำนวนห้องชุดรวม 648 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย
จำนวน 645 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน  3 ห้อง และที่จอดรถจำนวน 279 คัน พร้อมสิ่ง
อำนวยความสะดวกต่าง ๆ โดยโครงการคาดว่าจะก่อสร้างประมาณปลายป ีพ.ศ. 2559 หรือภายหลังได้รับมติเห็นชอบ
จากคณะกรรมการผู้ชำนาญการ ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) และจะ
แล้วเสร็จพร้อมเปิดดำเนินการได้ประมาณกลางปี พ.ศ. 2561 

 

บัดนี้ ทางโครงการ THE PRESIDENT PHETKASE-BANGKHAE ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ 
จำกัด ดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE 
PRESIDENT PHETKASE-BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 ตามที่
กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตร ติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ได้ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through 
Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

 

3.2 วัตถุประสงค์ 
 

เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุน และการวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม
ประเมินผลและจัดทำรายงานจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM – BANGKHAE 

 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ซึ่งประกอบด้วยคุณภาพอากาศ เสียง การจราจร การใช้น้ำ การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูล
ฝอยและสิ่งปฏิกูล การบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม อาชีวอนามัยและความปลอดภัย/การป้องกัน
อัคคีภัย สุขภาพและการสาธารณสุข การระบายความร้อนจากเคร่ืองปรับอากาศและการระบายอากาศ คุณภาพน้ำใน



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-2 

สระว่ายน้ำ โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน้ำ 
สุนทรียภาพ และการบดบังแสงแดด ทิศทางลม และสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ 
 

3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน ดังนั้น เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อกำหนด โครงการจึงกำหนดให้มีการ
จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับนี้ขึ้น เพื่อเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่าง เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 
โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-3 

ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM – BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. คุณภาพอากาศ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดิน
รถ ภายในโครงการให้สะอาดและมี
สภาพดีอยู ่ เสมอ ในกรณีที ่พบว่า
ถนนและทางเดินรถ มีการชำรุดให้
ด ำ เ น ิ น ก า ร ซ ่ อ ม แ ซ ม ห รื อ
ปรับเปลี่ยนใหม่ 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ถนนและทางเดินรถภายใน
โครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้างบริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ใน
การดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความ
เรียบร้อยของโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-2 พนักงานทำ
ความสะอาด 
ภาคผนวก ค-1 แผนทำ
ความสะอาด 

2. เสียง ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบป้ายควบคุมเร ็วของ
ย านพาหนะ ใ นบร ิ เ วณ พ ื ้ น ท่ี
โครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ถนนและทางเดินรถภายใน
โครงการ 

    

3. การจราจร ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ป้าย/สัญลักษณ์ต่าง ๆ ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
 
 
 

- ต ร ว จ ส อ บ ส ภ า พ ป ้ า ย /
สัญลักษณ์จราจร ต่าง ๆ ภายใน
พื้นที่โครงการ ให้อยู่ในสภาพดี
มองเห็นชัดเจน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้างบริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ใน
การดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ รวมถึงป้าย
และสัญลักษณ์จราจรต่างๆ  

- ภาพที ่ 2.2-3 สัญลักษณ์
แ ล ะ ป ้ า ย จ ร า จ ร ใ น
โครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-4 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. การใช้น้ำ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ระบบจ่ายน้ำประปา 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ตรวจสอบการรั่ว ซึมหรือแตก
ของท่อจ่ายน้ำประปา 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการทำงานของระบบ
จ่ายประปาเป็นประจำทุกเดือน 

- ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4  ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ล้างถังสำรองน้ำใช ้
ความถ่ี 
- ปีละ 1 ครั้ง 

- ถังสำรองน้ำใช้  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง 
โดยทำความสะอาดปีละ 1 ครั้ง ล่าสุดทำความสะอาดเมื่อวันที่ 25 
ตุลาคม 2568 

- ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

5 .  ก า ร ใ ช ้ ไ ฟฟ ้ า แ ละ
อนุรักษ์พลังงาน 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบการทำงานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 
ความถ่ี 
- 2 ครั้ง/ปี 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการตรวจสอบระบบไฟฟ้าจากหน่วยงาน
ภายนอกเป็นประจำทุกปี ล่าสุดตรวจเมื่อวันท่ี 20 สิงหาคม 2568  

- ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้า 

6. การจัดการมูลฝอยและ
สิ่งปฏิกูล 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ปร ิมาณม ูลฝอยและสภาพ
ห้องพักมูลฝอย 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ห้องพักมูลฝอย  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่รวบรวมมูลฝอยส่วนกลาง และ
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้นพักอาศัยมาไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมเป็น
ประจำทุกวัน และมีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยหลังการ
เก็บขนทุกครั้ง 

- ภาพท ี ่  2.2-2  พน ักงานทำ
ความสะอาด 
ภาพท่ี 2.2-16 พนักงานจัดเก็บ
มูลฝอย 

7. การบำบัดน้ำเสีย ดัชนีที่ตรวจวัด 
- pH, BOD, SS, Sulfide, TDS, 
ตะกอนหน ัก , oil and Grease 
และ TKN  
 

- จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบ 
จำนวน 2 จุด 
- จุดระบายน้ำออกจากระบบ 
จำนวน 2 จุด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด 
ตรวจวัดคุณภาพน้ำเข้าระบบบำบัด, น้ำออกระบบบำบัดทั้ง 2 จุด 
และบ่อสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ ระหว่างเดือน ม.ค.-
มิ.ย. 69 พบว่า ดัชนีการตรวจวัดคุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัด ส่วน
ใหญอ่ยู่ในเกณฑ์มาตรฐานประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวข้อท่ี 
3.5.3 
ภาคผนวก ง-1 ผลการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำเสีย-น้ำท้ิง 
โดยห้องปฏิบัติการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-5 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

7. การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบ
ระบายน้ำโครงการ  1 จุด 

 สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 

  

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน
ท่ีบ่อดักไขมัน 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

- ถังดักไขมัน  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบไขมันจากระบบบำบัด
น้ำเสีย หากมีปริมาณมากจะดำเนินการตักไขมัน ล่าสุดทำไปเมื่อ 5 
กรกฎาคม 2568 

- ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจเช ็คถ ังเก ็บตะกอน ถ้า
ตะกอนใกล้เต็มต้องรีบสูบออก 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ถังเก็บตะกอน  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบตะกอนจากระบบบำบัด   
น้ำเสีย หากมีปริมาณมากจะว่าจ้างทีมงานบุคคลเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปกำจัด ล่าสุดทำไปเม่ือ 5 กรกฎาคม 2568 

- ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- จ ัด เก ็บสถ ิต ิ และข ้อม ู ล ซ่ึ ง
แสดงผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียนในแต่ละวัน และ
ทำจัดบันทึกรายละเอียดตาม
แบบ ทส . 1 และ ทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละเดือน
ตามแบบ ทส. 2 
ความถ่ี 
- ทส. 1 ทุกวัน 
- ทส. 2 ทุกเดือน 

- ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ
โครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีจัดเก็บสถิติและข้อมูลของระบบ
บำบัดน้ำเสียในแต่ละวัน และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียทุกเดือน เพื ่อเสนอรายงานดังกล่าวต่อผู ้ว่า
ราชการกรุงเทพมหานคร 

- ภาคผนวก ค-7 สรุปการทำงาน
ของระบบบำบัด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-6 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

8 .  การระบายน ้ ำและ
ป้องกันน้ำท่วม 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของท่อ
ระบายน้ำ 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ท่อระบายน้ำ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจเช็คท่อระบายน้ำและ
บ่อพักน้ำเป็นประจำ  

- - 

9. อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภ ัย /การป ้องกัน
อัคคีภัย 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบอ ุปกรณ ์ป ้องกัน
อัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 
ความถ่ี 
- 2 ครั้ง/ปี 

- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คการทำงานของระบบ
ป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็นประจำ  

- ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าสำรองให้
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานเสมอ 
ความถ่ี 
- 3 เดือน/ครั้ง 

- ระบบไฟฟ้าสำรอง  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบสภาพระบบไฟฟ้า
สำรองเป็นประจำทุกวัน 

- ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบแสดงเส้นทางหนีไฟ 
ให้อยู่ในสภาพดี มองเห็นชัดเจน
และไม่ลบเลือน 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
 
 

- ป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบป้ายและเครื่องหมาย
แสดงการหนีไฟ และแผงผังเส้นทางการหนีไฟ ให้พร้อมใช้งาน 

- ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-7 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

9. อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภ ัย /การป ้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้าให้
อยู่ในสภาพท่ีปลอดภัย 
ความถ่ี 
- ปีละ 1 ครั้ง 

- หม้อแปลงไฟฟ้า  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบระบบไฟฟ้าจาก
หน่วยงานภายนอกเป็นประจำทุกปี ล่าสุดตรวจเมื่อวันท่ี 20 สิงหาคม 
2568  

- ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้า 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบป้ายหรือสัญลักษณ์
เตือนให้ระวังอันตรายจากหม้อ
แปลงไฟฟ้า ให ้อย ู ่ ในสภาพดี
มองเห็นชัดเจน ไม่ลบเลือน 
ความถ่ี   
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ป้ายหรือสัญลักษณ์เตือนให้
ระวังอันตรายจากหม้อแปลง
ไฟฟ้า 

 - ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า มีป้ายเตือนให้ระวังอันตรายไฟฟ้าแรงสูง และ
มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบให้มีสภาพดี ไม่ลบเลือน 

- ภาพท่ี 2.2-12 ระบบไฟฟ้า 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- จ ัดให ้ม ีการอบรมว ิธ ีการใช้
อ ุ ปก รณ ์ ขอ ง ร ะบบป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย 
ความถ่ี 
- ปีละ 1 ครั้ง 

- ป้ายหรือสัญลักษณ์เตือนให้
ระวังอันตรายจากหม้อแปลง
ไฟฟ้า 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัยอยู่เสมอ และมีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย และการซ้อมแผนการหนีไฟอย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง ล่าสุดซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟ เมื่อวันที่ 24 พฤษภาคม 
2569 

- ภาพท ี ่  2.2-18 ซ ้อมอพยพ
ดับเพลิง 
ภาคผนวก ค-8 ใบรับรองการ
ซ้อมการอพยพดับเพลิง 

10 .  ส ุ ขภ าพและการ
สาธารณสุข 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศ 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- เคร ื ่องปรับอากาศในพื ้นท่ี
ส่วนกลาง 

 -  น ิต ิบ ุ คคลอาคารช ุ ดฯ มี การล ้ า งแผ ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลางอย่างเป็นประจำทุกเดือน  

- ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบ
สาธารณูปโภค 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-8 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

10 .  ส ุ ขภ าพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบการทำความสอาด
เคร ื ่ อ งปร ั บอากาสในพ ื ้ น ท่ี
ส่วนกลางแบบเต็มรูปแบบ 
ความถ่ี 
- 6 เดือน/ครั้ง 

- เคร ื ่องปรับอากาศในพื ้นท่ี
ส่วนกลาง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศใน
พื้นท่ีส่วนกลาง แบบเต็มรูปแบบ ทุกๆ 6 เดือน เป็นประจำ 

- ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบ
สาธารณูปโภค 

 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยให้
อยู ่ในสภาพดี หากชำรุดให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 
ความถ่ี   
- 6 เดือน/ครั้ง 

-  ถ ั งรองร ับม ูลฝอยภาย ใน
โครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท สิงห์สมาน เซอร์วิส จำกัด ใน
การดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ รวมถึง
ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอย หากเกิดการชำรุด จะดำเนินการ
ซ่อมแซมทันที 

- ภาพท่ี 2.2-2 พนักงานทำความ
สะอาด 

11. การระบายความร้อน
จากเคร ื ่องปร ับอากาศ
และการระบายอากาศ
ของโครงการ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช ่น หน้าตาง และ
ประตู ไม่ให้มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
ความถ่ี 
- 6 เดือน/ครั้ง 

- ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่าง และประตู 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์ระบายอากาศ 
ให้ใช้งานได้อยู่เสมอ และไม่มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

- - 

 

12. คุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- pH, Free Chlorine 
ความถ่ี 
- ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 

- สระว่ายน้ำ จำนวน 1 จุด  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจวัด pH, Residual Chlorine 
ทุกวัน 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวข้อท่ี 
3.5.4 
ภาคผนวก ง-2 ผลการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ 
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

12. คุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำ (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
- Escherichia coli 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- สระว่ายน้ำ จำนวน 1 จุด  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด เก็บ
ต ั วอย ่ า ง  และตรวจว ัดค ่ า  Total Coliform Bacteria,  Fecal 
Coliform Bacteria, Escherichia coli, Staphylococcus aureus, 
Pseudomonas aeruginosa เดือนละ 1 ครั ้ง ได้ ระหว่างเดือน 
ม.ค.-มิ.ย. 69 พบว่า ดัชนีการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
กำหนด 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวข้อท่ี 
3.5.4 
ภาคผนวก ง-3 ผลการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ โดยห้องปฏิบัติการ 

 

13. โครงสร้างและความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่าย
น้ำ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระ
ว่ายน้ำ พื้นผนังไม่ให้มีรอยแตก
หรือรอยรั่วซึม โดยให้สระว่ายน้ำ
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
- ตรวจสอบรางระบายน้ำล้นให้มี
ฝาปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดีและ
ไม่มีน้ำล้นออกจากราง 
- ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่าง
ให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ 
เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณี
ท ี ่ ม ี ก าร เป ิ ด ใช ้ ส ระ ใน เ วลา
กลางคืน 
- ตรวจสอบอ่างล้างมือ บริเวณ
ล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ ท่ีล้าง 

- สระว่ายน้ำโครงการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบโครงสร้างและความ
ปลอดภัยของสระว่ายน้ำ ให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา 

- ภาพที ่  2.2-21 สระว ่ายน้ำ
โครงการ 
ภาพท่ี 2.2-22 ดูแลสระว่ายน้ำ 
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-10 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

13. โครงสร้างและความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่าย
น้ำ (ต่อ) 

เท้า ห้องเปลี ่ยนเสื ้อผ้า ตู ้เก็บ
สิ ่งของ ที ่วางหรือเก็บรองเท้า 
สำหรับผู้พักอาศัย ให้อยู่ในสภาพ
ดีเสมอ 
- ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฏิบัติ
สำหร ับผ ู ้พ ักอาศ ัย ต ิดไว ้ ใน
บริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็น
ชัดเจน และอยู่ในสภาพดีเสมอ 
- ดูแลรักษาและทำความสะอาด
ห้องน้ำและห้องส้วมในบริเวณ
สระว่ายน้ำให้สระอาดอยู่เสมอ 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

     

14. ด้านความปลอดภัย
และอ ุบ ัต ิ เหต ุจากการ
จมน้ำ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ช ่วยช ีวิต
ประจำสระว ่ายน ้ำ เช ่น โฟม 
ช่วยชีวิต ห่วงชีพ ไม้ช่วยชีพ และ 
ชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพท่ี
พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว ้
ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของ
สระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดีและ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
 

- สระว่ายน้ำโครงการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบโครงสร้างและความ
ปลอดภัยของสระว่ายน้ำ ให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา 

- ภาพที ่  2.2-21 สระว ่ายน้ำ
โครงการ 
ภาพท่ี 2.2-22 ดูแลสระว่ายน้ำ 
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-11 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

14. ด้านความปลอดภัย
และอ ุบ ัต ิ เหต ุจากการ
จมน้ำ (ต่อ) 

- ตรวจสอบการลงชื่อเจ้าหน้าท่ี
ประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาท่ี
เปิดให้บริการ 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

     

15. สุนทรียภาพ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบพืชพันธุ์ไม้ให้มีสภาพ
สมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงานฯ 
ห า ก พ บ ว ่ า ม ี ก า ร ต า ย จ ะ
ดำเนินการซ่อมแซมชดเชยต้น
เดิม 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท ภูมิพัฒน์ดินทอง แอนด์ 
เซอร์วิส จำกัด ในการดูแลต้นไม้ภายในโครงการให้อยู ่ในสภาพดี 
และสวยงาม 

- ภาพที ่  2.2-2 พนักงานดูแล
ต้นไม้  
ภาคผนวก ค-2 แผนดูแลต้นไม ้

16. การบดบังแสงแดด 
ทิศทางลม และสัญญาณ
วิทยุโทรทัศน์ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้ท่ี
ไ ด ้ ร ั บ ผ ล ก ร ะ ท บ  แ ล ะ รี บ
ดำเนินการแก้ไขปัญหาทันที ท่ี
ได้รับเรื่องร้องเรียน 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

- ติดตั้งกล่องรับความเห็นไว้ท่ี
บริเวณป้อมยาม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีรับข้อร้องเรียน ตั้งแต่จดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารชุด ไม่มีข้อร้องเรียนเกิดขึ้น 

- - 
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3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM-
BANGKHAE ได้มีการกำหนดให้ตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

 

1) คุณภาพน้ำของระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำทิ้งก่อนการบำบัด, น้ำทิ้งหลังการบำบัด ของระบบบำบดั
น้ำเสียทั้ง 2 ชุด และน้ำทิ้งก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ความถี่เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
โดยมีดัชนีในการตรวจวัดดังนี้  ความเป็นกรด-ด่าง (pH), ค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (Biochemical Oxygen 
Demand), สารแขวนลอย (Suspended Solids), ตะกอนหนัก (Settable Solids), ของแข็งละลายน้ำ (Total 
Dissolved Solids), ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen), ซัลไฟด์ (Sulfide) น้ำมันและไขมัน (Fat Oil and Grease) 

 

2) คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ จำนวน 1 จุด โดยมีความถี่ 2 ความถี่ คือ ความถี่ที่ 1 ตรวจวัดวันละ 2 
ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยมีดัชนีที่ตรวจวัดในการตรวจวัด ดังนี้ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) และ
คลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) และความถี่ที่ 2 ตรวจวัดเดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
โดยมีดัชนีที ่ตรวจวัด ดังนี้ โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria), จุลินทรีย์กลุ่มที่ทำให้เกิดโรค ได้แก่ 
Escherichia coli, Staphylococcus Aureus, Pseudomonas aeruginosa 

 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 
 

โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM-BANGKHAE ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ 
จำกัด เป็นผู้ดำเนินการเก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง ทางบริษัทฯ จะดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำโดยวิธี Grab Sampling 
โดยตัวอย่างทั้งหมดจะถูกแช่ในถังน้ำแข็ง เพื่อรักษาสภาพก่อนนำมาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง 
บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกำกับตัวอย่าง ที่ใช้
ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และนำส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการของบริษัทฯ ต่อไป โดยการ
เก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ดำเนินตามมาตรฐานที่กำหนดไว้ใน Standard Method for the Examination 
of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป อนึ่งผู้จัดทำรายงานจะนำเสนอพารามิเตอร์ ตำแหน่งการเก็บ
ตัวอย่าง และวิธีวิเคราะห์ ดังตารางที่ 3.5.2-1  
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ตารางที่ 3.5.2-1 ขอบเขตวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด ดัชนีการตรวจวัด วิธีการตรวจวัดและวิธีวิเคราะห์ 
วันที่

ตรวจวัด 
มาตรฐานวิธี

วิเคราะห์ 

1. คุณภาพน้ำของระบบ
บำบัดน้ำเสีย                       
- น้ำเสียเข้าระบบบำบัด
น้ำเสีย  
- น้ำออกจากระบบบำบัด
น้ำเสีย  
- บ่อพักน้ำสุดท้ายของ
ระบบระบายน้ำ 

- pH - Electrometric Method  29/01/69 APHA-AWWA, 
WEF Edition 
24th, 2023 

- BOD - Membrane Electrode 27/02/69 
- TDS - Dried At 180 ๐C 31/03/69 
- TSS - Dried At 103-105 ๐C  30/04/69 
- Settleable Solids - Settleable Solids  25/05/69 
- Oil and Grease - Soxhlet-Extraction Method  23/06/69 
- Sulfide - Iodometric Method   
- TKN - Macro-Kjeldahl Method  

2. คุณภาพน้ำของสระว่าย
น้ำ 

- pH - pH Test Kit ทุกวัน APHA-AWWA, 
WEF Edition 
24th, 2023 

- Free Chlorine - Chlorine Test Kit 

- Total Coliform Bacteria - Standard Total Coliform Fermentation  29/01/69 
- Fecal Coliform Bacteria - Thermotolerant (Fecal) Coliform 27/02/69 
- Escherichia coli - Other Escherichia Coli Procedure  31/03/69 
- Staphylococcus aureus - Membrane Filter 30/04/69 
- Pseudomonas aeruginosa - Membrane Filter 25/05/69 

   23/06/69  
 

3.5.3 คุณภาพน้ำของระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM-
BANGKHAE กำหนดให้โครงการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง ความถี่ เดือนละ 1 ครั้ง โดยดัชนีที่
ตรวจวัด ดังนี ้ ความเป็นกรด-ด่าง (pH), ค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand), สาร
แขวนลอย (Suspended Solids), ตะกอนหนัก (Settable Solids), ของแข็งละลายน้ำ (Total Dissolved Solids), 
ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen), ซัลไฟด์ (Sulfide) น้ำมันและไขมัน (Fat Oil and Grease) ปัจจุบันทาง
โครงการทำการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ, คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด, คุณภาพน้ำทิ้ง
หลังการบำบัด ของระบบบำบัดทั้ง 2 ชุด  เดือนละ 1 ครั้ง ดัชนีตรวจวัด ได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH), ค่าความ
สกปรกในร ูปบ ี โอด ี  (Biochemical Oxygen Demand), สารแขวนลอย (Suspended Solids), ตะกอนหนัก 
(Settable Solids), ของแข็งละลายน้ำ (Total Dissolved Solids), ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen), ซัลไฟด์ 
(Sulfide) น้ำมันและไขมัน (Oil and Grease) ตำแหน่งจุดตรวจวัด และการเก็บตัวอย่างน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย แสดง
ดังภาพที่ 3.5.3-1 ผลการตรวจวัดดังตารางที่ 3.5.3-1 และภาคผนวก ง-1 
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สรุปผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำของระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

จากการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด, คุณภาพน้ำทิ้ง
หลังการบำบัด ของทั้ง 2 ชุด และคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 
พ.ศ. 2569 พบว่า คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด ของทั้ง 2 ชุด และคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ ส่วน
ใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก) ยกเว้น น้ำทิ้งหลังการบำบัด
แห่งที่ 1 มีค่า BOD เดือน ก.พ., พ.ค. เกินมาตรฐาน, น้ำทิ้งหลังการบำบัดแห่งที่ 2 มีค่า BOD เดือน พ.ค. เกิน
มาตรฐาน และน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ มีค่า BOD เดือน เม.ย.-พ.ค., มีค่า SS เดือน เม.ย. เกินมาตรฐาน 

 

 
 

 
 
 
 
 

 
 น้ำก่อนระบายออกนอกโครงการ 

  
น้ำก่อนบำบัดชุดที่ 1 น้ำออกระบบบำบัดชุดที่ 1 

  
น้ำก่อนบำบัดชุดที่ 2 น้ำออกระบบบำบัดชุดที่ 2 

ภาพที่ 3.5.3-1 ตำแหน่งจุดตรวจวัดคุณภาพนำ้ และการเก็บตวัอย่างนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 
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ตารางที่ 3.5.3-1 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) 
Oil & Grease 

(mg/L) 
TKN (mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

Settable 
Solids (ml/L) 

**น้ำก่อนบำบัด 
ชุดท่ี 1 

29/01/69 7.8 46 73 262 12 52 2.4 1.0 
27/02/69 7.2 218 388 262 44 121 6.9 7.5 
31/03/69 7.4 553 1120 203 74 50 6.5 38.0 
30/04/69 6.8 119 117 314 9 15 1.5 2.0 
25/05/69 7.7 132 370 340 33 81 6.4 17.0 
23/06/69 7.8 75 93 300 14 69 1.8 1.0 

ค่าต่ำสุด-ค่าสูงสุด 6.8-7.8 46-553 73-1120 203-340 9-74 15-121 1.5-6.9 1.0-38.0 

น้ำหลังบำบัด 
ชุดท่ี 1 

29/01/69 6.7 14 24 348 <2 16 <0.10 <0.1 
27/02/69 6.9 26 20 296 <2 16 <0.10 0.1 
31/03/69 6.7 20 23 336 <2 16 <0.10 <0.1 
30/04/69 6.8 12 18 414 <2 11 <0.10 <0.1 
25/05/69 6.9 29 26 384 4 17 <0.10 <0.1 
23/06/69 7.0 20 13 396 <2 14 <0.10 <0.1 

ค่าต่ำสุด-ค่าสูงสุด 6.7-7.0 12-29 13-26 296-414 <2-4 11-17 <0.10 <0.1-0.1 
มาตรฐาน* 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1000 ≤20 ≤35 ≤1.0 - 

 

หมายเหตุ : *  อ้างอิงตามประกาศประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก.) 
 ** น้ำก่อนบำบัดไม่มีมาตรฐานกำหนด 

 

บริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์  : ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด   โทรศัพท์   : 035-226-383 
ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง/ชื่อผู้บันทึก : นายรัตรพล ใบไกร  เลขทะเบียน : ว-190-จ-0015 
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ : นางนีรมล ผดุงสงฆ์  เลขทะเบียน : ว-190-ค-0001 
ชื่อผู้วิเคราะห์  : นางสาวอรวรรณ สีไต้  เลขทะเบียน : ว-190-จ-0007
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ตารางที่ 3.5.3-1 (ต่อ) ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) 
Oil & Grease 

(mg/L) 
TKN (mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

Settable 
Solids (ml/L) 

**น้ำก่อนบำบัด 
ชุดท่ี 2 

29/01/69 7.7 644 121 1878 8 49 12 1.0 
27/02/69 8.0 540 77 1781 14 55 34 0.3 
31/03/69 7.5 344 47 1753 17 39 4.7 0.2 
30/04/69 7.5 259 91 1924 6 50 21 1.0 
25/05/69 8.1 183 141 1708 6 48 20 1.5 
23/06/69 8.3 586 58 1474 11 52 22 0.4 

ค่าต่ำสุด-ค่าสูงสุด 7.5-8.3 183-644 47-141 1474-1924 6-17 39-55 4.7-34 0.2-1.5 

น้ำหลังบำบัด 
ชุดท่ี 2 

29/01/69 7.4 12 26 410 <2 8 <0.10 <0.1 
27/02/69 7.6 15 12 312 <2 8 <0.10 <0.1 
31/03/69 7.5 14 14 434 <2 6 <0.10 <0.1 
30/04/69 7.3 30 64 404 <2 11 <0.10 <0.1 
25/05/69 7.3 20 13 359 <2 5 <0.10 <0.1 
23/06/69 7.7 9 <10 526 <2 <5 <0.10 <0.1 

ค่าต่ำสุด-ค่าสูงสุด 7.3-7.7 9-30 <10-64 312-526 <2 <5-11 <0.10 <0.1 
มาตรฐาน* 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1000 ≤20 ≤35 ≤1.0 ≤0.5 

 

หมายเหตุ : *  อ้างอิงตามประกาศประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก.) 
 ** น้ำก่อนบำบัดไม่มีมาตรฐานกำหนด 

 

บริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์  : ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด   โทรศัพท์   : 035-226-383 
ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง/ชื่อผู้บันทึก : นายมานพ สลามซอ  เลขทะเบียน : ว-190-จ-0011 
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ : นางนีรมล ผดุงสงฆ์  เลขทะเบียน : ว-190-ค-0001 
ชื่อผู้วิเคราะห์  : นางสาวอรวรรณ สีไต้  เลขทะเบียน : ว-190-จ-0007



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-17 

ตารางที่ 3.5.3-1 (ต่อ) ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) 
Oil & Grease 

(mg/L) 
TKN (mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

Settable 
Solids (ml/L) 

น้ำก่อนระบายออก
นอกโครงการ 

29/01/69 7.4 12 17 400 <2 10 <0.10 <0.1 
27/02/69 7.4 13 10 351 <2 8 <0.10 <0.1 
31/03/69 7.5 14 13 444 <2 7 <0.10 <0.1 
30/04/69 7.4 28 68 392 <2 11 <0.10 0.3 
25/05/69 7.4 28 17 410 <2 6 <0.10 <0.1 
23/06/69 7.7 6 <10 510 <2 <5 <0.10 <0.1 

ค่าต่ำสุด-ค่าสูงสุด 7.4-7.7 6-28 <10-68 351-510 <2 <5-11 <0.10 <0.1-0.3 
มาตรฐาน* 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1000 ≤20 ≤35 ≤1.0 - 

 

หมายเหตุ : *  อ้างอิงตามประกาศประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก.) 
 ** น้ำก่อนบำบัดไม่มีมาตรฐานกำหนด 

 

บริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์  : ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด   โทรศัพท์   : 035-226-383 
ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง/ชื่อผู้บันทึก : นายมานพ สลามซอ  เลขทะเบียน : ว-190-จ-0011 
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ : นางนีรมล ผดุงสงฆ์  เลขทะเบียน : ว-190-ค-0001 
ชื่อผู้วิเคราะห์  : นางสาวอรวรรณ สีไต้  เลขทะเบียน : ว-190-จ-0007 
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เปรียบเทียบผลการตรวจการวิเคราะห์คุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย  
 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ THE PRESIDENT 
PHETKASEM-BANGKHAE ในระหว่างปี 2566 ถึง ปัจจุบัน พบว่า คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด และน้ำก่อนระบาย
ออกนอกโครงการ ส่วนใหญ่อยู่ในเกณฑ์ค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก) แสดงดัง
ตารางที่ 3.5.3-2 และกราฟเปรียบเทียบดังภาพที่ 3.5.3-2 ถึง ภาพที่ 3.5.3-3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-19 

ตารางที่ 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) Oil & Grease (mg/L) TKN (mg/L) Sulfide (mg/L) Settable Solids (ml/L) 

**น้ำเข้าระบบ  
ชุดท่ี 1 

20/07/66 7.5 92 104 260 19 76 2.5 2.5 
30/08/66 7.4 94 87 298 19 85 1.4 1.5 
29/09/66 7.1 80 38 272 4 72 <0.10 0.6 
31/10/66 7.9 55 73 260 9 7 6.3 3 
30/11/66 7.7 91 49 272 7 70 <0.10 0.1 
28/12/66 7.9 47 49 350 3 76 <0.10 0.1 
31/01/67 7.8 71 21 270 <2 54 <0.10 <0.1 
26/02/67 6.7 168 710 234 91 18 <0.10 25 
27/03/67 7.4 62 46 224 6 28 <0.10 0.8 
25/04/67 7.9 40 30 284 <2 43 <0.10 0.2 
28/05/67 8.4 458 2032 248 304 83 5.3 70 
26/06/67 7.7 124 38 308 5 44 <0.10 0.1 
30/07/67 7.7 124 30 274 7 44 <0.10 <0.1 
28/08/67 7.4 142 660 244 73 55 <0.10 10 
27/09/67 7.9 80 57 348 10 73 <0.10 0.1 
28/10/67 6.8 296 848 293 257 40 <0.10 40 
27/11/67 6.8 236 1154 286 450 61 7.9 48 
27/12/67 8.1 49 42 220 <2 27 <0.10 0.1 
27/01/68 6.7 102 57 254 15 33 <0.10 0.2 
28/02/68 7.6 50 106 236 11 8 <0.10 3.0 
31/03/68 7.5 109 170 266 20 44 <0.10 2.0 
30/04/68 7.6 79 46 232 8 72 <0.10 0.2 
30/05/68 8.0 53 80 214 9 67 <0.10 1.0 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-20 

ตารางที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) Oil & Grease (mg/L) TKN (mg/L) Sulfide (mg/L) Settable Solids (ml/L) 

**น้ำเข้าระบบ  
ชุดท่ี 1 (ต่อ)  

30/06/68 8.1 51 30 312 7 52 <0.10 0.1 
31/07/68 7.9 75 63 304 6 73 <0.10 0.2 
30/08/68 8.0 55 47 270 13 76 0.51 0.2 
30/09/68 7.7 65 60 214 15 74 4.6 0.2 
31/10/68 7.4 188 46 354 <2 60 <0.10 0.1 
28/11/68 7.6 80 34 408 5 73 3.3 0.2 
26/12/68 7.4 74 74 286 10 70 2.2 0.8 
29/01/69 7.8 46 73 262 12 52 2.4 1.0 
27/02/69 7.2 218 388 262 44 121 6.9 7.5 
31/03/69 7.4 553 1120 203 74 50 6.5 38.0 
30/04/69 6.8 119 117 314 9 15 1.5 2.0 
25/05/69 7.7 132 370 340 33 81 6.4 17.0 
23/06/69 7.8 75 93 300 14 69 1.8 1.0 

น้ำออกระบบ ชุดท่ี  
1 

20/07/66 6.4 31 18 234 <2 17 <0.10 <0.1 
30/08/66 6.6 18 26 302 <2 22 <0.10 <0.1 
29/09/66 7.1 17 25 312 2 13 <0.10 <0.1 
31/10/66 7.1 15 11 290 <2 12 <0.10 <0.1 
30/11/66 7.7 26 15 300 <2 45 <0.10 <0.1 
28/12/66 6.5 14 25 374 <2 14 <0.10 <0.1 
31/01/67 6.7 20 14 268 <2 20 <0.10 <0.1 
26/02/67 6.4 20 48 266 3 3 <0.10 1.5 
27/03/67 6.5 17 22 286 <2 6 <0.10 0.5 
25/04/67 6.4 21 25 360 <2 7 <0.10 0.2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-21 

ตารางที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) Oil & Grease (mg/L) TKN (mg/L) Sulfide (mg/L) Settable Solids (ml/L) 

น้ำออกระบบ ชุดท่ี  
1 (ต่อ) 

28/05/67 6.0 17 30 330 3 11 <0.10 <0.1 
26/06/67 5.1 22 30 202 4 5 <0.10 0.1 
30/07/67 6.0 19 22 286 2 7 <0.10 <0.1 
28/08/67 6.7 19 28 288 <2 15 <0.10 <0.1 
27/09/67 6.8 15 25 302 3 13 <0.10 <0.1 
28/10/67 7.6 28 30 348 6 35 <0.10 0.1 
27/11/67 6.3 38 22 328 <2 5 <0.10 <0.1 
27/12/67 6.4 20 14 330 <2 5 <0.10 <0.1 
27/01/68 7.7 30 30 256 <2 11 <0.10 <0.1 
28/02/68 6.8 34 30 248 2 11 <0.10 <0.1 
31/03/68 7.3 47 26 284 7 19 <0.10 0.1 
30/04/68 7.2 24 10 260 <2 17 <0.10 <0.1 
30/05/68 7.2 32 30 166 <2 15 <0.10 <0.1 
30/06/68 7.5 27 30 282 <2 18 <0.10 0.1 
31/07/68 7.8 54 40 270 <2 44 <0.10 0.1 
30/08/68 8.0 37 22 272 <2 63 <0.10 <0.1 
30/09/68 7.2 24 14 214 <2 18 <0.10 <0.1 
31/10/68 6.3 46 30 398 3 17 <0.10 <0.1 
28/11/68 6.5 41 28 402 <2 19 <0.10 <0.1 
26/12/68 6.8 33 30 410 9 19 <0.10 0.2 
29/01/69 6.7 14 24 348 <2 16 <0.10 <0.1 
27/02/69 6.9 26 20 296 <2 16 <0.10 0.1 
31/03/69 6.7 20 23 336 <2 16 <0.10 <0.1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-22 

ตารางที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) Oil & Grease (mg/L) TKN (mg/L) Sulfide (mg/L) Settable Solids (ml/L) 

น้ำออกระบบ ชุดท่ี  
1 (ต่อ) 

30/04/69 6.8 12 18 414 <2 11 <0.10 <0.1 
25/05/69 6.9 29 26 384 4 17 <0.10 <0.1 
23/06/69 7.0 20 13 396 <2 14 <0.10 <0.1 

**น้ำเข้าระบบ  
ชุดท่ี 2 

20/07/66 7.6 330 45 1856 4 85 23 0.6 
30/08/66 7.2 260 36 1904 12 92 4.9 0.2 
29/09/66 8.4 117 14 1738 9 86 4.5 0.1 
31/10/66 8.2 225 29 1540 5 82 4.6 0.5 
30/11/66 7.9 311 63 1586 4 82 <0.10 <0.1 
28/12/66 8.1 221 69 1620 4 104 12 0.2 
31/01/67 7.5 321 56 1462 7 87 14 0.5 
26/02/67 7.4 234 79 1530 9 83 8.6 0.5 
27/03/67 7.7 231 48 1636 4 95 14 0.2 
25/04/67 8.2 198 30 1636 <2 91 2 0.2 
28/05/67 7.8 188 93 1732 7 91 7.5 2.5 
26/06/67 7.8 208 46 1768 4 76 <0.10 <0.1 
30/07/67 7.6 247 23 1860 3 27 15 <0.1 
28/08/67 8.1 182 25 1740 7 115 <0.10 <0.1 
27/09/67 8 224 36 1750 7 139 <0.10 <0.1 
28/10/67 7.8 262 62 1748 2 103 <0.10 0.2 
27/11/67 7.6 288 52 1736 4 122 <0.10 0.1 
27/12/67 7.5 137 59 1790 3 111 9.5 0.2 
27/01/68 7.2 270 80 1768 14 81 <0.10 0.6 
28/02/68 7.7 308 47 1786 6 95 7.6 0.2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-23 

ตารางที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) Oil & Grease (mg/L) TKN (mg/L) Sulfide (mg/L) Settable Solids (ml/L) 

**น้ำเข้าระบบ  
ชุดท่ี 2 (ต่อ) 

31/03/68 7.7 324 80 1916 4 111 8.6 0.3 
30/04/68 7.6 272 55 1904 3 154 <0.10 0.2 
30/05/68 8.2 187 36 2006 15 145 5.8 0.1 
30/06/68 8.0 266 68 2068 5 89 7.6 0.2 
31/07/68 8.1 272 48 2256 8 94 5.3 0.2 
30/08/68 8.3 258 82 2096 12 91 10 1 
30/09/68 8.3 319 82 2224 17 72 11 0.4 
31/10/68 7.3 250 84 2230 19 70 9 1 
28/11/68 7.9 424 67 1806 20 57 8.4 0.8 
26/12/68 7.4 430 73 2002 8 61 5.9 0.5 
29/01/69 7.7 644 121 1878 8 49 12 1.0 
27/02/69 8.0 540 77 1781 14 55 34 0.3 
31/03/69 7.5 344 47 1753 17 39 4.7 0.2 
30/04/69 7.5 259 91 1924 6 50 21 1.0 
25/05/69 8.1 183 141 1708 6 48 20 1.5 
23/06/69 8.3 586 58 1474 11 52 22 0.4 

น้ำออกระบบชุดท่ี 
2 

20/07/66 7.3 16 16 290 <2 <5 <0.10 <0.1 
30/08/66 7.3 27 28 316 <2 6 <0.10 <0.1 
29/09/66 8.2 8 <10 436 <2 9 <0.10 <0.1 
31/10/66 7.8 13 <10 384 <2 7 <0.10 <0.1 
30/11/66 7.8 14 <10 264 <2 27 <0.10 <0.1 
28/12/66 7.6 13 10 378 <2 8 <0.10 <0.1 
31/01/67 7.5 26 <10 384 <2 20 <0.10 <0.1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-24 

ตารางที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) Oil & Grease (mg/L) TKN (mg/L) Sulfide (mg/L) Settable Solids (ml/L) 

น้ำออกระบบชุดท่ี 
2 (ต่อ) 

26/02/67 7.1 11 <10 292 <2 6 <0.10 <0.1 
27/03/67 7.4 19 15 316 <2 5 <0.10 <0.1 
25/04/67 7.6 10 10 382 <2 6 <0.10 <0.1 
28/05/67 7.0 18 51 380 11 6 <0.10 0.1 
26/06/67 7.3 7 14 370 <2 <5 <0.10 <0.1 
30/07/67 7.1 8 10 330 <2 <5 <0.10 <0.1 
28/08/67 7.9 <4 <10 430 <2 8 <0.10 <0.1 
27/09/67 7.4 17 22 298 <2 7 <0.10 0.1 
28/10/67 7.8 20 17 424 <2 34 <0.10 <0.1 
27/11/67 7.0 35 11 360 <2 19 <0.10 <0.1 
27/12/67 6.9 11 <10 318 <2 <5 <0.10 <0.1 
27/01/68 7.2 13 13 236 <2 7 <0.10 <0.1 
28/02/68 7.4 14 12 372 <2 7 <0.10 <0.1 
31/03/68 7.8 10 <10 368 <2 <5 <0.10 <0.1 
30/04/68 7.5 25 16 286 <2 11 <0.10 <0.1 
30/05/68 7.7 20 19 256 <2 11 <0.10 <0.1 
30/06/68 7.8 25 26 400 <2 11 <0.10 <0.1 
31/07/68 7.2 25 11 332 <2 35 <0.10 <0.1 
30/08/68 8.0 37 23 330 <2 46 <0.10 <0.1 
30/09/68 7.5 16 14 240 <2 12 <0.10 <0.1 
31/10/68 7.0 41 62 422 14 12 <0.10 0.4 
28/11/68 7.2 36 26 448 <2 11 <0.10 <0.1 
26/12/68 7.3 11 23 390 7 7 <0.10 <0.1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-25 

ตารางที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) Oil & Grease (mg/L) TKN (mg/L) Sulfide (mg/L) Settable Solids (ml/L) 

น้ำออกระบบชุดท่ี 
2 (ต่อ) 

29/01/69 7.4 12 26 410 <2 8 <0.10 <0.1 
27/02/69 7.6 15 12 312 <2 8 <0.10 <0.1 
31/03/69 7.5 14 14 434 <2 6 <0.10 <0.1 
30/04/69 7.3 30 64 404 <2 11 <0.10 <0.1 
25/05/69 7.3 20 13 359 <2 5 <0.10 <0.1 
23/06/69 7.7 9 <10 526 <2 <5 <0.10 <0.1 

น้ำท้ิงก่อนระบาย
ออกสู่ภายนอก

โครงการ 

20/07/66 7.3 13 15 274 <2 5 <0.10 <0.1 
30/08/66 7.3 26 28 298 <2 6 <0.10 <0.1 
29/09/66 8.2 9 <10 414 <2 9 <0.10 <0.1 
31/10/66 7.7 13 <10 264 <2 7 <0.10 <0.1 
30/11/66 7.9 10 <10 272 <2 28 <0.10 <0.1 
28/12/66 7.6 9 <10 374 <2 8 <0.10 <0.1 
31/01/67 7.5 15 <10 328 <2 17 <0.10 <0.1 
26/02/67 7.2 12 <10 268 <2 5 <0.10 <0.1 
27/03/67 7.3 14 <10 330 <2 5 <0.10 <0.1 
25/04/67 7.6 11 12 374 <2 6 <0.10 <0.1 
28/05/67 7.0 17 54 356 8 7 <0.10 0.2 
26/06/67 7.4 17 26 338 <2 <5 <0.10 0.1 
30/07/67 7.1 13 20 322 <2 5 <0.10 <0.1 
28/08/67 7.8 5 <10 380 <2 8 <0.10 <0.1 
27/09/67 7.3 14 20 300 5 6 <0.10 0.1 
28/10/67 7.7 19 21 420 <2 35 <0.10 <0.1 
27/11/67 7.1 28 12 420 <2 8 <0.10 <0.1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-26 

ตารางที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) Oil & Grease (mg/L) TKN (mg/L) Sulfide (mg/L) Settable Solids (ml/L) 

น้ำท้ิงก่อนระบาย
ออกสู่ภายนอก
โครงการ (ต่อ) 

27/12/67 6.8 13 <10 272 <2 <5 <0.10 <0.1 
27/01/68 7.7 13 13 202 <2 7 <0.10 <0.1 
28/02/68 7.4 13 14 310 <2 6 <0.10 <0.1 
31/03/68 7.6 7 10 354 <2 <5 <0.10 <0.1 
30/04/68 7.4 25 20 244 <2 11 <0.10 <0.1 
30/05/68 7.5 19 20 228 <2 13 <0.10 <0.1 
30/06/68 7.8 31 47 344 <2 35 <0.10 0.1 
31/07/68 8.2 24 17 306 <2 33 <0.10 <0.1 
30/08/68 7.5 50 41 232 7 58 <0.10 0.2 
30/09/68 7.4 37 40 238 7 12 <0.10 <0.1 
31/10/68 7.0 38 60 350 5 13 <0.10 0.4 
28/11/68 7.0 37 26 246 <2 14 <0.10 <0.1 
26/12/68 7.2 11 26 406 7 8 <0.10 <0.1 
29/01/69 7.4 12 17 400 <2 10 <0.10 <0.1 
27/02/69 7.4 13 10 351 <2 8 <0.10 <0.1 
31/03/69 7.5 14 13 444 <2 7 <0.10 <0.1 
30/04/69 7.4 28 68 392 <2 11 <0.10 0.3 
25/05/69 7.4 28 17 410 <2 6 <0.10 <0.1 
23/06/69 7.7 6 <10 510 <2 <5 <0.10 <0.1 

มาตรฐาน* 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1000 ≤20 ≤35 ≤1.0 - 
 

หมายเหตุ : *  อ้างอิงตามประกาศประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก.) 
 ** น้ำก่อนบำบัดไม่มีมาตรฐานกำหนด 
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-27 

 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำเสยีก่อนเข้าระบบบำบดั ในปี 2566 ถึง ปัจจุบัน 
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วันที่วิเคราะห์

ความเป็นกรดและด่าง (pH)

น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 2
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วันที่วิเคราะห์

บีโอดี (BOD)

น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 2
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สารแขวนลอย (SS)

น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 2



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-28 

 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด ในปี 2566 ถึง ปัจจุบนั 
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วันที่วิเคราะห์

สารที่ละลายได้ทั้งหมด (TDS)

น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 2
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วันที่วิเคราะห์

น้้ามันและไขมัน (Fat Oil & Grease)

น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 2
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วันที่วิเคราะห์

ทีเคเอ็น (TKN)

น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 2
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-29 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด ในปี 2566 ถึง ปัจจุบนั 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-3 กราฟเปรียบเทียบคุณภาพน้ำหลังบำบัด และนำ้ก่อนระบายออกนอกโครงการ ในปี 2566 ถึง ปัจจุบัน 
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วันที่วิเคราะห์

ซัลไฟด์ (Sulfide)

น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 2
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วันที่วิเคราะห์

ตะกอนหนัก (Settleable Solid)

น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำเข้าระบบบำบัดจุดที่ 2
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ความเป็นกรดและด่าง (pH)

น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 2
น้ำระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน 5.5-9.0
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-30 

 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-3 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบคุณภาพนำ้หลังบำบัด และนำ้ก่อนระบายออกนอกโครงการ ในปี 2566 ถึง 
ปัจจุบนั 
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วันที่วิเคราะห์

บีโอดี (BOD)

น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 2
น้ำระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 20 mg/L
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วันที่วิเคราะห์

สารแขวนลอย (SS)

น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 2
น้ำระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 30 mg/L
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วันที่วิเคราะห์

สารที่ละลายได้ทั้งหมด (TDS)

น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 2
น้ำระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 1000 mg/L



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-31 

 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-3 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบคุณภาพนำ้หลังบำบัด และนำ้ก่อนระบายออกนอกโครงการ ในปี 2566 ถึง 
ปัจจุบนั 
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วันที่วิเคราะห์

น้้ามันและไขมัน (Fat Oil & Grease)

น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 2
น้ำระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 20 mg/L
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วันที่วิเคราะห์

ทีเคเอ็น (TKN)

น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 2
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วันที่วิเคราะห์

ซัลไฟด์ (Sulfide)

น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 2
น้ำระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 1.0 mg/L
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ภาพที่ 3.5.3-3 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบคุณภาพนำ้หลังบำบัด และนำ้ก่อนระบายออกนอกโครงการ ในปี 2566 ถึง 
ปัจจุบนั 

 

3.5.4 คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
 

ตามมาตรการกำหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ที่บริเวณสระว่ายน้ำ โดยกำหนดให้มี
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำตามความถี่จำนวน 2 ความถี่ คือ ความถี่ที่ 1 ตรวจวัดวันละ 2 ครั้ง ดัชนี
ที ่ตรวจวัด ได้แก่ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) และความถี่ที ่ 2 
ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ดัชนีที ่ตรวจวัด ได้แก่ โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria), Fecal Coliform 
Bacteria, Escherichia coli, Staphylococcus Aureus, Pseudomonas aeruginosa โ ค ร ง ก า รม ี ก า ร ต ร วจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำ ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 ทั้ง 2 ความถี่ ตำแหน่งจุด
ตรวจวัด และการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่าย แสดงดังภาพที่ 3.5.4-1 

 

  
  

ภาพที่ 3.5.4-1 ตำแหน่ง และการเก็บตัวอย่างนำ้สระวา่ยน้ำ 
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วันที่วิเคราะห์

ตะกอนหนัก (Settleable Solid)

น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 1 น้ำออกระบบบำบัดจุดที่ 2 น้ำระบายออกนอกโครงการ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-33 

1) ความถี่วันละ 2 คร้ัง 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ กำหนดให้มีการเก็บตัวอย่าง 
และตรวจวัดคุณภาพน้ำบริเวณสระว่ายน้ำ เป็นประจำทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ที่บริเวณสระว่ายน้ำ โดยดัชนีที่ตรวจวัด 
ดังนี้ ความเป็นกรด-ด่าง (pH) และ คลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) ทางโครงการมีการตรวจวัดค่าความ
เป็นกรด-ด่าง (pH) และ คลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) วันละ 1 ครั ้ง โดยใช้ pH Test Kit และ 
Chlorine Test Kit ซึ่งการตรวจวัดแสดงดังภาพที่ 3.5.4-2 และผลการตรวจวัด ดังภาคผนวก ง-2 

 

  
ภาพที่ 3.5.4-2 การตรวจวัด pH, Cl2 สระว่ายนำ้ 

 

2) ความถี่เดือนละ 1 คร้ัง 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ กำหนดให้มีการตรวจวัด
คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ เดือนละ 1 ครั้ง โดยดัชนีที่ตรวจวัด ดังนี้ ค่าโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria), 
Escherichia coli, Staphylococcus Aureus, Pseudomonas aeruginosa ทางโครงการมีการตรวจวัดค่าโคลิ
ฟ อ ร ์ ม ท ั ้ ง หม ด  ( Total Coliform Bacteria), Escherichia coli, Staphylococcus Aureus, Pseudomonas 
aeruginosa เดือนละ 1 ครั้ง ตำแหน่งจุดตรวจวัด และการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำส่วนตื้นและส่วนลึก  แสดงดัง
ภาพที่ 3.5.4-1 ผลการตรวจวัดแสดงดังตารางที่ 3.5.4-1 และภาคผนวก ง-3 

 

สรุปผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
 

จากการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำ ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 
ในพารามิเตอร์ Total Coliform Bacteria, Fecal Coliform Bacteria, Escherichia coli, Staphylococcus aureus 
และ Pseudomonas aeruginosa พบว่าทุกพารามิเตอร์ในการตรวจวิเคราะห์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตราฐาน ตาม
คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับบที่  1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือ
กิจการอ่ืน ๆ ในทำนองเดียวกัน 
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ตารางที่ 3.5.4-1 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำ 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

Total Coliform 
(MPN/100ml) 

Fecal Coliform 
(MPN/100ml) 

Escherichia coli 
(100 mL) 

Staphylococcus Aureus  
(100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa  
(100 ml) 

สระว่ายน้ำ 

29/01/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/02/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
31/03/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/04/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
25/05/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
23/06/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

มาตรฐาน* <10 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
 

หมายเหตุ : *  อ้างอิงตามประกาศประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจกรรมอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน) 
 

บริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์  : ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด  โทรศัพท์   : 035-800-593 
ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง/ชื่อผู้บันทึก : บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด 
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ : นางนีรมล ผดุงสงฆ์  ชื่อผู้วิเคราะห ์ : นางสาวรณกร ผดุงเวียง 
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โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-35 

เปรียบเทียบผลการตรวจการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำในพารามิเตอร์ (Total Coliform Bacteria, 
Fecal Coliform Bacteria, Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa)  ของ
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE ในระหว่างปี 2566 ถึง ปัจจุบัน พบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบ
กิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืน ๆ ในทำนองเดียวกัน แสดงผลการตรวจวัดแสดงดังตารางที่ 3.5.4-2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-36 

ตารางที่ 3.5.4-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ของสระว่ายน้ำ 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

Total Coliform 
(MPN/100ml) 

Fecal Coliform 
(MPN/100ml) 

Escherichia coli 
(100 mL) 

Staphylococcus Aureus  
(100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa  
(100 ml) 

สระว่ายน้ำ 

20/07/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/08/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
29/09/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
31/10/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/11/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/12/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
31/01/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
26/02/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/03/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
25/04/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/05/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
26/06/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/07/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/08/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/09/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/10/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/11/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/12/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/01/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/02/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
31/03/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/04/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มถิุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-37 

ตารางที่ 3.5.4-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ของสระว่ายน้ำ 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

Total Coliform 
(MPN/100ml) 

Fecal Coliform 
(MPN/100ml) 

Escherichia coli 
(100 mL) 

Staphylococcus Aureus  
(100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa  
(100 ml) 

สระว่ายน้ำ (ต่อ)  

30/05/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/06/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
31/07/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/08/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/09/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
31/10/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/11/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
26/12/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
29/01/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/02/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
31/03/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/04/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
25/05/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
23/06/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

มาตรฐาน* <10 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
 

หมายเหต ุ: *  อ้างอิงตามประกาศประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจกรรมอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน) 

 





รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 4-1 

บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และข้อเสนอแนะ 

 
จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM – BANGKHAE ในระยะ
ดำเนินการ ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่าโครงการฯ มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ โดยส่วน
ใหญ่แล้ว แต่ยังคงมีบางมาตรการฯที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึง
เวลาปฏิบัติ โดยสามารถสรุปได้ ดังตารางที่ 4-1 
 

ตารางที่ 4-1 มาตรการที่ทางโครงการฯ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ฉบับ / มาตรการ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
        

ฉบับเดือน ม.ค.-มิ.ย. 69 1 - - - - - - - 
 

หมายเหตุ :  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
 

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ได้ทำการสรุปเป็นตารางพร้อมทั้งเสนอแนะ แนวทางการปฏิบัติและแก้ไข
ให้สามารถปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางที่ 4-2 
 
 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ THE PRESIDENT PHETKASEM - BANGKHAE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 4-2 

ตารางที่ 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ไดป้ฏิบัติ ปฏิบัตไิม่ได้ ปฏิบตัิได้แต่ไม่มปีระสิทธิภาพ และยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ 

ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปัจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

1.3 เสียง - กำหนดให้มีสันชะลอความเร็ว บริเวณทางเดินรถชั้นล่างเพื ่อจํากัดความเร็วของ
รถยนต์ภายในโครงการ และช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการเดินรถ 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการไม่มีการติดตั้งสันชะลอความเร็ว บริเวณทางเดินรถชั้นล่าง แต่
โครงการมีป้ายจำกัดความเร็วติดไว้บริเวณท่ีจอดรถและถนนภายในโครงการ 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้โครงการติดตั้งสันชะลอความเร็ว บริเวณทางเดินรถชั้นล่าง 

 
 

 



ภาคผนวก 
 

ภาคผนวก ก  สำเนาหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการฯ  
ภาคผนวก ข หนังสือจากหน่วยงานราชการ 

ภาคผนวก ข-1  หนังสือสำคัญนิติบุคคลอาคารชดุ   
ภาคผนวก ข-2  หนังสือสำคัญการขออนุญาต/รับรอง การก่อสร้าง ดัดแปลง เคลื่อนย้ายอาคาร 
ภาคผนวก ข-3 เอกสารยืนยันการส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับเดือนกรกฎาคม 

ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 
ภาคผนวก ค   เอกสารประกอบการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

ภาคผนวก ค-1  แผนทำความสะอาด 
ภาคผนวก ค-2 แผนดูแลตน้ไม ้
ภาคผนวก ค-3   กฎระเบียบการพักอาศัย 
ภาคผนวก ค-4 ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบระบบไฟฟา้ 
ภาคผนวก ค-6 คู่มือการบำรุงรักษาระบบไฟฟ้า 
ภาคผนวก ค-7 สรุปการทำงานของระบบบำบัด 
ภาคผนวก ค-8 ใบรับรองการซ้อมการดับเพลิง 
ภาคผนวก ค-9  แผนป้องกัน และระงบัอัคคีภัย 

ภาคผนวก ง   หนังสือรับรองผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ภาคผนวก ง-1   ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้เสีย-นำ้ทิ้ง โดยห้องปฏิบัติการ 
ภาคผนวก ง-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ : ค่าความเป็นกรด-ด่าง และ

คลอรีน 
ภาคผนวก ง-3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ในสระวา่ยนำ้ โดยห้องปฏิบัติการ 

ภาคผนวก จ สำเนาหนังสือรับรองห้องปฏิบตัิการวิเคราะห์เอกชน 
ภาคผนวก ฉ   กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
ภาคผนวก ช   เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 

 

 

 

 



ภาคผนวก ก  

สำเนาหนังสือเหน็ชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการฯ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ก-1



ภาคผนวก ก-2



ภาคผนวก ก-3



ภาคผนวก ก-4



ภาคผนวก ก-5



ภาคผนวก ก-6



ภาคผนวก ก-7



ภาคผนวก ก-8



ภาคผนวก ก-9



ภาคผนวก ก-10



ภาคผนวก ก-11



ภาคผนวก ก-12



ภาคผนวก ก-13



ภาคผนวก ก-14



ภาคผนวก ก-15



ภาคผนวก ก-16



ภาคผนวก ก-17



ภาคผนวก ก-18



ภาคผนวก ก-19



ภาคผนวก ก-20



ภาคผนวก ก-21



ภาคผนวก ก-22



ภาคผนวก ก-23



ภาคผนวก ก-24



ภาคผนวก ก-25



ภาคผนวก ก-26



ภาคผนวก ก-27



ภาคผนวก ก-28



ภาคผนวก ก-29



ภาคผนวก ก-30



ภาคผนวก ก-31



ภาคผนวก ก-32



ภาคผนวก ก-33



ภาคผนวก ก-34



ภาคผนวก ก-35



ภาคผนวก ก-36



ภาคผนวก ก-37



ภาคผนวก ก-38



ภาคผนวก ข  

เอกสารจากหน่วยงานราชการ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ข-1  

หนังสือสำคญันิติบุคคลอาคารชุด   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ข1-1



ภาคผนวก ข1-2



ภาคผนวก ข1-3



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ข-2 

 หนังสือสำคญัการขออนุญาต/รับรอง การก่อสร้าง ดัดแปลง 
เคลื่อนย้ายอาคาร 



ภาคผนวก ข2-1



ภาคผนวก ข2-2



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ข-3 

 เอกสารยืนยันการส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 



ภาคผนวก ข3-1



ภาคผนวก ข3-2



หลักฐานการยื่นรายงานเข้าสู่ระบบอิเล็กทรอนิกส์

เลขที่ Monitor : 256902-480

ชื่อโครงการ : โครงการ The President Phetkasem - Bangkhae

รอบรายงาน : ก.ค. 68 - ธ.ค. 68

วันที่ยื่นรายงาน : 09/02/2569

เลขที่ IEE/EIA/EHIA : 10479

ผู้ยื่นรายงาน : สุนันทา แจ่มมิน

อีเมล : sunantaj.wac@gmail.com

โทรศัพท์ : 035800593

QR Code สำหรับเรียกดูข้อมูลรายงานรายงาน Monitor นี้

โดยท่านสามารถเรียกดูข้อมูลรายงานต่างๆ

ที่เกี่ยวข้องกับโครงการได้ผ่านโมบายแอปพิเคชัน Smart EIA

อีกหนึ่งช่องทาง

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

ภาคผนวก ข3-3



ภาคผนวก ค 

เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ค-1  

แผนทำความสะอาด 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ค1-1



ภาคผนวก ค-2  

แผนดูแลต้นไม้ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ค2-1



ภาคผนวก ค-3  

กฎระเบียบการพกัอาศัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ค3-1



ภาคผนวก ค3-2



ภาคผนวก ค3-3



ภาคผนวก ค3-4



ภาคผนวก ค3-5



ภาคผนวก ค3-6



ภาคผนวก ค-4  

ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Equipment : Fire Pump 

 P.M. Code : DS.FP

 Assigned By : แผนงาน PM  Date : 16/5/2569

M Q H Y

*** *** *** ***

*** *** *** ***
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***

 Done  By :     สิริพงศ์  Done  By :    อมรชัย Time taken

Date :  16  ตุลาคม  2568 Date :  16  พฤษภาคม 2569

Preventive Maintenance Checklist

แบบฟอร์มการตรวจสอบการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน
 Week No. ____ Building

 Duration :     16  พฤษภาคม  2569  Location : ห้องปัËม

 สภาพทัÉวไป (เดนิตรวจดูรอบเครืÉองยนต์)

 ระดบันํÊามนัหล่อลืÉน (วดัขณะทีÉก่อนและหลังการเดนิเครืÉองยนต์)

DESCRIPTION Status Problem Description Solution Description 

ตรวจเช็ค

 ขัÊวแบตเตอรีÉและสายแบตเตอรีÉ
 ระดบัแรงดนัแบตเตอรีÉ No.1 26.43 V / No.2  24.61 V

 ระดบันํÊาหล่อเย็น
 อุณหภูมนิํÊาหล่อเย็น

 สายพานพัดลม , หม้อนํÊา
เกจ์วดัต่างๆ ด้านเครืÉองยนต์

 ชุดชาร์ตแบตเตอรีÉ No.1  28.4 V / No.2  28.3 V

 สภาพกรองอากาศ

 ระดบันํÊามนัเชืÊอเพลิง (ประมาณ 3/4 ถัง)  ค่าทีÉวดัได้ 3/4

 Water Temp  70 องศาเซลเซียส

 สายเมนและสาย Control

 แรงดนันํÊามนัหล่อลืÉน ค่าทีÉวดัได้  45 PSI

 System pressure  234 PSI

 Flow Rates __________ GPM

 PRESSURE GAUGE ( Suction ) -0 PSI

 PRESSURE GAUGE ( Disdcharge )  234 PSI

 สายพานปัÊมเชืÊอเพลิง
ทาํความสะอาด

 ความเร็วรอบเครืÉองยนต์  ค่าทีÉวดัได้ 2.400 RPM.

 สายพานไดชาร์ท

 ตู้ควบคุมไฟฟ้า
 ขัÊวของแบตเตอรีÉ

 บริเวณพัดลมระบายอากาศและรังผึÊง
 บริเวณในห้องเครืÉองยนต์

 กรองนํÊามนัเครืÉอง (ประมาณ 250 ชัÉวโมงการทาํงาน)

 กรองอากาศ (ประมาณ 250 ชัÉวโมงการทาํงาน)

เปลีÉยน
 เปลีÉยนถ่ายนํÊาหล่อเย็น (ประมาณ 3 ปี)

 ท่อยางและสายพาน (ประมาณ 3 ปี)

 การปรับแต่งระยะวาล์วและระบบเชืÊอเพลิง (ประมาณ 3 ปี)

 กรองนํÊามนัเชืÊอเพลิง (ประมาณ 250 ชัÉวโมงการทาํงาน)

 แบตเตอรีÉ (ประมาณ 1 ปี)

M = Monthly Signature/ลายเซ็น( Tech./ช่าง ) Signature/ลายเซ็น( Tech.Sup./หัวหน้าช่าง ) Signature/ลายเซ็น( BM./ผู้จัดการอาคาร )

Q = Quarterly สิริพงศ์ อมรชัย วนัชัย

 Suggestion / ข้อเสนอแนะ

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

REMARK Done By / ดาํเนินการโดย Checked by / ตรวจสอบโดย Verified by / ทวนสอบโดย

( * ) Please Mark N/A if not applicable ,  Normal , X Abnormal / กรุณาใส่ N/A ถ้าไม่มข้ีอมูล ,  ปกต ิ,  X  ไม่ปกติ

H = Half yearly Date :  16  พฤษภาคม  2569 Date :  16 พฤษภาคม 2569 Date :  16 พฤษภาคม 2569
Y = Yearly Time/เวลา     15.30 ime/เวลา       11.30 Time/เวลา   14.00

Fire Pump / เครืÉองสูบนํÊาดับเพลงิ

Real Property Mangement co,ltd.

 Equipment : Generator

 P.M. Code : Gen

 Assigned By : แผนงาน PM  Date : 14/5/2569

M Q H Y

*** *** *** ***

*** *** *** ***

*** *** *** ***

*** *** *** ***

*** *** *** ***
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*** ***

*** ***
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( * ) Please Mark N/A if not applicable ,  Normal , X Abnormal / กรุณาใส่ N/A ถ้าไม่มข้ีอมูล ,  ปกต ิ,  X  ไม่ปกติ

H = Half yearly  Date :   14 พฤษภาคม 2569  Date :   14 พฤษภาคม 2569  Date :   14 พฤษภาคม 2569
Y = Yearly Time/เวลา     15.30 ime/เวลา       11.30 Time/เวลา   14.00

M = Monthly Signature/ลายเซ็น( Tech./ช่าง ) Signature/ลายเซ็น( Tech.Sup./หัวหน้าช่าง ) Signature/ลายเซ็น( BM./ผู้จัดการอาคาร )

Q = Quarterly . สิริพงษ์  อมรชัย วนัชัย

 Suggestion / ข้อเสนอแนะ

___________________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________

REMARK Done By / ดาํเนินการโดย Checked by / ตรวจสอบโดย Verified by / ทวนสอบโดย

 ท่อยางและสายพาน (ประมาณ 3 ปี)

 การปรับแต่งระยะวาล์วและระบบเชืÊอเพลิง (ประมาณ 3 ปี)

 กรองนํÊามนัเชืÊอเพลิง (ประมาณ 250 ชัÉวโมงการทาํงาน)

 แบตเตอรีÉ (ประมาณ 1 ปี)

 กรองนํÊามนัเครืÉอง (ประมาณ 250 ชัÉวโมงการทาํงาน)

 กรองอากาศ (ประมาณ 250 ชัÉวโมงการทาํงาน)

เปลีÉยน
 เปลีÉยนถ่ายนํÊาหล่อเย็น (ประมาณ 3 ปี)

 ตู้ควบคุมไฟฟ้า
 ขัÊวของแบตเตอรีÉ

 บริเวณพัดลมระบายอากาศและรังผึÊง
 บริเวณในห้องเครืÉองยนต์

 สายพานไดชาร์ท
ทาํความสะอาด

 ค่าทีÉวดัได้ L1-N  219 V / L2-N  219 V / L3-N  219 V

 ความเร็วรอบเครืÉองยนต์  ค่าทีÉวดัได้  1.512 RPM.

 Generator Voltage
*** *** *** ***

 ค่าทีÉวดัได้ R-S  380 V // S-T   379 V // T-R  380 V

 ความถีÉไฟฟ้าขณะเดนิเครืÉองยนต์ (ประมาณ 50 Hz)  ค่าทีÉวดัได้  50 .4 Hz

 ระดบันํÊามนัเชืÊอเพลิง (ประมาณ 3/4 ถัง)  ค่าทีÉวดัได้   1/2 ถัง
 แรงดนัไฟฟ้าขณะเดนิเครืÉองยนต์   (ประมาณ 380 - 416 โวลล์)

*** *** *** ***

 สายเมนและสาย Control

 แรงดนันํÊามนัหล่อลืÉน ค่าทีÉวดัได้  4.64 Bar

เกจ์วดัต่างๆ ด้านเครืÉองยนต์
 แผงควบคุมเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า

 สภาพกรองอากาศ
 สายพานพัดลม , หม้อนํÊา

 ระดบัแรงดนัแบตเตอรีÉ  27.22 V.

 ชุดชาร์ตแบตเตอรีÉ 28.4 V.

 อุณหภูมนิํÊาหล่อเย็น    64  องศาเซลเซียส
 ขัÊวแบตเตอรีÉและสายแบตเตอรีÉ

 ระดบันํÊามนัหล่อลืÉน (วดัขณะทีÉก่อนและหลังการเดนิเครืÉองยนต์)

 ระดบันํÊาหล่อเย็น

 สภาพทัÉวไป (เดนิตรวจดูรอบเครืÉองยนต์)

 Date :  14 พฤษภาคม 2569  Date :   14 พฤษภาคม 2569
DESCRIPTION Status Problem Description Solution Description 

Preventive Maintenance Checklist

แบบฟอร์มการตรวจสอบการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน
 Week No. ___

 Duration :  14 พฤษภาคม 2569  Location : ห้อง Generator

 Done  By :  . สิริพงษ์  Done  By : อมรชัย Time taken

ตรวจเช็ค

Generator / เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าThe President Phetkasem-Bangkhae

Real Property Mangement co,ltd.
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ST1 ST2 ST3 Fire Man Lift รวม หมายเหตุ
1 4
2 3
3 4
4 4

4M 3
5 4
6 4
7 4
8 × 4
9 4

10 4
11 4
12 4

12A 4
14 × 4
15 4
16 × 4
17 4
18 × 4
19 4
20 × 4
21 4
22 4
23 4
24 4
25 × 4
26 4
27 × 4

ดาดฟ้า 1
111

3. ABC Dry Chemical 3. Fire Hose Cabinet ไม่สามารถใช้งานได้ จาํนวน  11 จุด
4. Automatic Swing Hosereel

รวม

ชุดอุปกรณ์ : หมายเหตุ
1. Ball Valve Ø 1" 1. Fire Hose Cabinet จาํนวนทัÊงหมด 107 จุด
2. Angel Valve Ø 2 1/2" 2. Fire Hose Cabinet ใช้งานได้ปกติ จาํนวน 97 จุด

หน้าห้องเครืÉอง Lift

ระบบ ดบัเพลิง
Fire Hose Cabinet & Fire Department Connection

ประจาํเดือน พฤษภาคม ปี 2569

Floor
Location

ภาคผนวก ค4-1
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( * ) Please Mark N/A if not applicable ,  Normal , X Abnormal / กรุณาใส่ N/A ถ้าไม่มข้ีอมูล ,  ปกต ิ,  X  ไม่ปกติ

H = Half yearly Date :   11 พฤษภาคม2569 Date :   11 พฤษภาคม2569 Date :  11 พฤษภาคม2569

Y = Yearly Time/เวลา     15.30 ime/เวลา       11.30 Time/เวลา : 11.00

M = Monthly Signature/ลายเซ็น( Tech./ช่าง ) Signature/ลายเซ็น( Tech.Sup./หัวหน้าช่าง ) Signature/ลายเซ็น( BM./ผู้จัดการอาคาร )

Q = Quarterly อมรชัย เพชรใส อมรชัย วนัชัย

Suggestion / ข้อเสนอแนะ

REMARK Done By / ดาํเนินการโดย Checked by / ตรวจสอบโดย Verified by / ทวนสอบโดย

นํÊามนัหล่อลืÉนเพลาขบั
ลูกปืนมอร์เตอร์ / ปัËม Mechanical Seal

เปลีÉยน
ทาสีมอเตอร์ , ตวัเครืÉอง และในส่วนทีÉจาํเป็น

หน้าคอนแทคของตวั STARTER

ไส้กรองหยาบ (STRAINER)

บริเวณฐานมอเตอร์ปัËม
ตู้ควบคุมมอเตอร์

ทาํความสะอาด
มอเตอร์ ปัËม ท่อนํÊา

Pressure System = ______240____ PSI

อุปกรณ์ยึดแนวท่อ

 U = _____504_______ Amp V = ______5.4______ Amp W = _____6.49_______ Amp

ตรวจสอบการ Drain ของชุด Relief valve

การทาํงานของชุด Pressure Switch ค่า Start _______219___ PSI ค่า Stop _____240_____ PSI

วดักระแสมอเตอร์   R = ________39404____ Volt , S = _____395.8_______ Volt , T = _____393.7_____

จาระบีลูกปืนมอเตอร์ปัËม
ลูกยางและสปริงรับฐานมอเตอร์ปัËม

เกจ์วดัความดนั (ก่อนทดสอบ) = _____236____ PSI

เกจ์วดัความดนั (หลังทดสอบ) = ______240____ PSI

สกรูยึดคพัสปริง (ระหว่างมอเตอร์กับปัËม)

ข้อต่ออ่อน (หารอยรัÉว)

ซีลเพลาของปัËม Mechanical Seal (หารอยรัÉว)

น็อตยึดฐานชุดมอเตอร์ปัËม

หลอดสัญญาณไฟ
ขัÊวต่อสายไฟต่างๆ

เสียงลูกปืนมอเตอร์
เสียงลูกปืนปัËม

ตรวจเช็ค

 P.M. Code : JKP  Done  By :     อมรชัย เพชรใส  Done  By :    อมรชัย Time taken

 Assigned By : แผนงาน PM Date : 11/5/2569 Date :  11 พฤษภาคม2569 Date :   11 พฤษภาคม2569

Preventive Maintenance Checklist

แบบฟอร์มการตรวจสอบการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน
 Week No. ______

 Equipment : Jockey Pump  Duration :  Date :  11 พฤษภาคม2569  Location : ห้องปัËม

DESCRIPTION Status Problem Description Solution Description 

Jockey Pump / เครืÉองสูบนํÊารักษาแรงดันระบบดับเพลงิThe President Phetkasem-Bangkhae

Real Property Mangement co,ltd.

Lift1 Lift2 Lift3 Fire Man Lift Lobby 1 Lobby 2 Remark

Lobby 3 Lobby 4 Lobby 5 Lobby 6 Lobby 7 Lobby 8

Lobby 9 Carpark 1-1 Carpark 1-2 Carpark 1-4
Spare

Carpark 1-4 Carpark 1-5 Carpark 1-6 Carpark 1-7 Carpark 1-8 Carpark 1-9 Remark

Carpark 2-1 Carpark 2-2 Carpark 2-3 Carpark 2-4 Carpark 2-5 Carpark 3-1

Carpark 3-2 Carpark 3-3 Carpark 3-4 Carpark 3-5

× กล้องชํารุด

Carpark 3-6 Carpark 4-1 Carpark 4-2 Carpark 4-3 Carpark 4-4 Carpark 4-5 Remark

Carpark 4-6 Carpark 4M-1 Carpark 4M-2 Carpark 4M-3 Carpark 5-1 Carpark 5-2

Carpark 5-3 Carpark 5-4 Carpark 5-5 Carpark 5-6

× กล้องชํารุด

Corridoor 6-1 Corridoor 6-2 Corridoor 6-3 Corridoor 6-4 Corridoor 6-5 Corridoor 6-6 Remark

Corridoor 7-1 Corridoor 7-2 Corridoor 7-3 Corridoor 7-4 Corridoor 7-5 Corridoor 7-6

Corridoor 8-1 Corridoor 8-2 Corridoor 8-3 Corridoor 8-4

Corridoor 8-5 Corridoor 8-6 Corridoor 9-1 Corridoor 9-2 Corridoor 9-3 Corridoor 9-4 Remark

Corridoor 9-5 Corridoor 9-6 Corridoor 10-1 Corridoor 10-2 Corridoor 10-3 Corridoor 10-4

Corridoor 10-5 Corridoor 10-6 Corridoor 11-1 Corridoor 11-2

Corridoor 11-3 Corridoor 11-4 Corridoor 11-5 Corridoor 11-6 Corridoor 12-1 Corridoor 12-2 Remark

Corridoor 12-3 Corridoor 12-4 Corridoor 12-5 Corridoor 12-6 Corridoor 13-1 Corridoor 13-2

Corridoor 13-3 Corridoor 13-4 Corridoor 13-5 Corridoor 13-6

Preventive Maintenance Checklist
ระบบ CCTV

ประจาํเดือน พฤษภาคม 2568

DVR No.1

DVR No.2

DVR No.3

DVR No.4

DVR No.5

DVR No.6

Corridoor 14-1 Corridoor 14-2 Corridoor 14-3 Corridoor 14-4 Corridoor 14-5 Corridoor 14-6 Remark
กล้องชํารุด

Corridoor 15-1 Corridoor 15-2 Corridoor 15-3 Corridoor 15-4 Corridoor 15-5 Corridoor 15-6

Corridoor 16-1 Corridoor 16-2 Corridoor 16-3 Corridoor 16-4

Corridoor 16-5 Corridoor 16-6 Corridoor 17-1 Corridoor 17-2 Corridoor 17-3 Corridoor 17-4 Remark

Corridoor 17-5 Corridoor 17-6 Corridoor 18-1 Corridoor 18-2 Corridoor 18-3 Corridoor 18-4

Corridoor 18-5 Corridoor 18-6 Corridoor 19-1 Corridoor 19-2

Corridoor 19-3 Corridoor 19-4 Corridoor 19-5 Corridoor 19-6 Corridoor 20-1 Corridoor 20-2 Remark

Corridoor 20-3 Corridoor 20-4 Corridoor 20-5 Corridoor 20-6 Corridoor 21-1 Corridoor 21-2

Corridoor 21-3 Corridoor 21-4 Corridoor 21-5 Corridoor 21-6

Corridoor 22-1 Corridoor 22-2 Corridoor 22-3 Corridoor 22-4 Corridoor 22-5 Corridoor 22-6 Remark

Corridoor 23-1 Corridoor 23-2 Corridoor 23-3 Corridoor 23-4 Corridoor 23-5 Corridoor 23-6

Corridoor 24-1 Corridoor 24-2 Corridoor 24-3 Corridoor 24-4

Corridoor 24-5 Corridoor 24-6 Corridoor 25-1 Corridoor 25-2 Corridoor 25-3 Corridoor 25-4 Remark

Corridoor 25-5 Corridoor 25-6 Corridoor 26-1 Corridoor 26-2 Corridoor 26-3 Corridoor 26-4

Corridoor 26-5 Corridoor 26-6 Corridoor 27-1 Corridoor 27-2

Corridoor 27-3 Corridoor 27-4 Corridoor 27-5 Corridoor 27-6 Roof (ห้องเครืÉอง) Camera 6 Remark
Spare

Camera 7 Camera 8 Camera 9 Camera 10 Camera 11 Camera 12
Spare Spare Spare Spare Spare Spare

Camera 13 Camera 14 Camera 15 Camera 16
Spare Spare Spare Spare

Preventive Maintenance Checklist

DVR No.10

DVR No.11

DVR No.12

ระบบ CCTV
ประจําเดือน ตุลาคม 2568

DVR No.7

DVR No.8

DVR No.9

ST1 ST2 ST3 Passenger Lift Fire Man Lift รวม หมายเหตุ
5

R. Engineers

5

ST1 ST2 ST3 Passenger Lift Fire Man Lift

2 4

3 5

4 5

ST1 ST2 R. Fan Passenger Lift Fire Man Lift

4M 5

ST1 ST2 ST3 Passenger Lift Fire Man Lift

5 5

6 5

7 5

8 5

9 5

10 5

11 5

12 5

13 5

14 5

15 5

16 5

17 5

18 5

19 5

20 5

21 5

22 5

23 5

24 5

25 5

26 5

27 5

ดาดฟ้า 1

146

สถานะ แท่งแก้ว Pull Down หน้างาน วนัทีÉ  20/11/2569/จาํนวน  143 จุด
จุดทีÉแท่งแก้วหัก จาํนวน ____ จุด

รวม

จาํนวนแท่งแก้ว Pull Down หน้างานทัÊงหมด 143 จุด

1  Pump Room Toilet Lobby

ระบบ Fire Alarm
Pull Down ( แท่งแก้ว ) 
ประจําเดือน พฤษภาคม  2569

Foor
Location

ภาคผนวก ค4-2



Shop No.1 Shop No.2 Shop No.3 Toilet M Toilet W Toilet M , W รวม หมายเหตุ
6

นิติบุคคล ห้องวิศวกร จดหมาย หน้าห้องซักรีด ห้องซักรีด MDB

6

Pump Room GEN No.1 GEN No.2

3

Jet Fan No.01 Jet Fan No.02 Jet Fan No.03 Jet Fan No.04 Jet Fan No.05 Control Panal

2 6

3 6

4 6

4M 3

R.ไฟฟ้า R.ประปา R.ขยะ Toilet M Toilet W Booster Pump

5 5

6 3

7 3

8 3

9 3

10 3

11 3

12 3

13 3

14 3

15 3

16 3

17 3

18 3

19 3

20 3

21 3

22 3

23 3

24 3

25 3

26 3

27 3

ดาดฟ้า 4

111

Ventilation Fan System

ประจาํเดือน  พฤษภาคม ปี  2569

Floor
Location

1

รวม

Flow Switch Supervisory BFV Ball Valve ไซกราส ยเูนีÉยน รวม หมายเหตุ
1 1 1 1 1 1 1 6

2 1 1 1 1 1 1 6

3 1 1 1 1 1 1 6

4 1 1 1 1 1 1 6

4M 1 1 1 1 1 1 6

5 1 1 1 1 1 1 6

6 1 1 1 1 1 1 6

7 1 1 1 1 1 1 6

8 1 1 1 1 1 1 6

9 1 1 1 1 1 1 6

10 1 1 1 1 1 1 6

11 1 1 1 1 1 1 6

12 1 1 1 1 1 1 6

13 1 1 1 1 1 1 6

14 1 1 1 1 1 1 6

15 1 1 1 1 1 1 6

16 1 1 1 1 1 1 6

17 1 1 1 1 1 1 6

18 1 1 1 1 1 1 6

19 1 1 1 1 1 1 6

20 1 1 1 1 1 1 6

21 1 1 1 1 1 1 6

22 1 1 1 1 1 1 6

23 1 1 1 1 1 1 6

24 1 1 1 1 1 1 6

25 1 1 1 1 1 1 6

26 1 1 1 1 1 1 6

27 1 1 1 1 1 1 6

ดาดฟ้า 1 1 2

170

Location

ระบบดบัเพลงิ
Control Valve

FS ( Flow Switch ) , SV ( Supervisory Switch)

Floor

รวม

ประจาํเดือน พฤษถาคม 2569

Lift No.1 Lift No.2 Lift No.3 Mail Box Lobby No.1 Lobby No.2

FM Lift No.1 FM Lift No.2 In ST.1 In ST.2 In ST.3

×
ST.1 ST.2 ST.3 Lift

2
3 ×
4

4M ×
ST.1 ST.2 ST.3 Lift FireMan Lift Corridor

× × ×
In Fitness  Fitness

ST.1 ST.2 ST.3 Lift FireMan Lift Corridor
6
7
8
9 × ×

10
11 ×
12 ×
13

14
15
16 ×
17
18 ×
19
20
21 ×
22
23 ×
24
25 × ×
26 × ×
27

ไม่สามารถใช้งานได้ จาํนวน ____34___ ตัว

หมายเหตุ : ป้ายทางหนีไฟ มจีาํนวนทัÊงหมด  153 ตัว
ใช้งานได้ปกติ จาํนวน  119 ตัว

5

ป้ายทางหนีไฟ ( Fire Exit )

ประจาํเดือน พฤษภาคม ปี 2569

Floor
Location หมายเหตุ

1 สภาพทัÉวไป Status ปกติ Status
ปกติ - เปิด
ปกติ - ปิด

Auto ระดบันํÊา
ปกติ - ปิด

สภาพทัÉวไป Status ปกติ Status
40 ถึง 60 Cm. Cm.
0 ถึง 10 Cm. Cm.
ไม่อุดตนั
ไม่อุดตนั
ไม่อุดตนั
ปกติ - ปิด

สภาพทัÉวไป Status ปกติ Status
ปกติ - เปิด
ปกติ - ปิด
ปกติ - ปิด
ปกติ - เปิด
ปกติ - เปิด

สภาพทัÉวไป Status ปกติ Status
Auto (Timer)
ไม่อุดตนั
ไม่อุดตนั

นํÊาไม่ยอ้นกลบั
นํÊาไม่ยอ้นกลบั

                                                          
ปกติ - เปิด
220-240 V Voltage

ไม่เกิน 13.9 Amp Amp
ไม่เกิน 13.9 Amp Amp

สภาพทัÉวไป Status ปกติ Status
ตาํแหน่ง Filter
ตาํแหน่ง Filter
ปกติ - ปิด
ปกติ - ปิด
0.6 - 1.4 Bar. Bar.
0.6 - 1.4 Bar. Bar.
ปกติ - เปิด
ปกติ - เปิด

สภาพทัÉวไป Status ปกติ Status
2,700 - 4,000 PPM PPM
2,700 - 4,000 PPM PPM

ปกติ - ปิด
ใส - ไม่ขุ่นมวั
ปกติ - เปิด
ปกติ - เปิด

ใส - ไม่ขุ่นมวั
ปกติ - เปิด
ปกติ - เปิด
ปกติ - เปิด

 9.) Ball Valve (นํÊาออก) กระบอกผลิตเซลลเ์กลือ No.2 
 10.) Ball Valve Inlet ( เติมนํÊาลงสระว่ายนํÊา ) 

 6.) Ball Valve (นํÊาออก) กระบอกผลิตเซลลเ์กลือ No.1 
 7.) กระบอกผลิตเซลลเ์กลือ No.2
 8.) Ball Valve (นํÊาเขา้) กระบอกผลิตเซลลเ์กลือ No.2 

 3.) Ball Valve ( By Pass )
 4.) กระบอกผลิตเซลลเ์กลือ No.1 
 5.) Ball Valve (นํÊาเขา้) กระบอกผลิตเซลลเ์กลือ No.1 

6. ชุดผลิตเกลือ หมายเหตุ
 1.) ชุด Control เซลลเ์กลือ Pump No.1
 2.) ชุด Control เซลลเ์กลือ Pump No.2

 6.) กรองทราย Pump No.2
 7.) Ball Valve Pump No.1 ( ส่งไปยงัชุดเซลลเ์กลือ )
 8.) Ball Valve Pump No.2 ( ส่งไปยงัชุดเซลลเ์กลือ )

 3.) Ball Valve ( Drain ) Pump No.1
 4.) Ball Valve ( Drain ) Pump No.2
 5.) กรองทราย Pump No.1

5. ชุดกรองทราย หมายเหตุ
 1.) ชุด Multiport Valve Pump No.1
 2.) ชุด Multiport Valve Pump No.2

 8.) แรงดนักระแสไฟฟ้า ( Pump No.1และNo.2 )
 9.) วดักระแสไฟฟ้า มอเตอร์ ( Pump No.1 )
 10.) วดักระแสไฟฟ้า มอเตอร์ ( Pump No.2 )

 5.) Chack Valve ฝัÉงนํÊาออก ( Pump No.2 )
 6.) Ball Valve ฝัÉงนํÊาออก ( Pump No.1 )
 7.) Ball Valve ฝัÉงนํÊาออก ( Pump No.2 )

 1.) Control Pump
 2.) ตะแกรงกรอง ( Pump No.1 )
 3.) ตะแกรงกรอง ( Pump No.2 )
 4.) Chack Valve ฝัÉงนํÊาออก ( Pump No.1 )

 4.) Ball Valve ( ก่อนเขา้ Pump No.1 )
 5.) Ball Valve ( ก่อนเขา้ Pump No.2 )

4. Pump หมายเหตุ

 1.) Ball Valve ( นํÊาเขา้จาก Surge Tank ) ท่อ Suction
 2.) Ball Valve ( นํÊาเขา้จาก Main Drain ) ท่อ Main Drain
 3.) Ball Valve ( นํÊาเขา้จาก Vacuum ) ท่อ Vacuum

 6.) Ball Valve ( Drain )
3. Header ( ฝัÉงดูด ) หมายเหตุ

 2.) รางนํÊาลน้ ( รางคตัเตอร์ ) ตาํแหน่ง สระว่ายนํÊา
 3.) ตะแกรงรางนํÊาลน้
 4.) Over Flow ( ท่อนํÊาลน้ )

 1.) ระดบันํÊาภายใน Surge Tank

 1.) Ball Valve ( Main นํÊาประปา ตวัเล็ก )
 2.) ก็อกสนาม ( ใชภ้ายในห้องเครืÉอง )
 3.) Float Valve ( เติมนํÊาเขา้ Surage Tank )

 5.) Drain ( ท่อระบายนํÊาทิÊง )

Preventive Maintenance Checklist

ระบบห้องเครืÉอง Swimming Pool

ประจาํเดือน พฤษภาคม ปี 2569
รายการตรวจสอบ

1. ชุดเติมนํÊาประปาลงระบบสระว่ายนํÊา หมายเหตุ

 4.) Ball Valve ( เติมนํÊาเขา้ Header ฝัÉงดูด )
2. Surge Tank หมายเหตุ

ภาคผนวก ค4-3



ค่ามาตรฐาน + - 5% ผลการตรวจวัด Max Load ไม่เกนิ ผลการตรวจวัด ปกติ ไม่ปกติ
L1-L2 = 380-400V 401.1V U = 7.7 A 3.19 A -

L2-L3 = 380-400V 401.3V V = 7.7 A 3.51 A -

L3-L1 = 380-400V 398.7V W = 7.7 A 3.01 A -

L1-L2 = 380-400V 401.2V U = 7.7 A 3.02 A -

L2-L3 = 380-400V 401.0V V = 7.7 A 3.50 A -

L3-L1 = 380-400V 398.3V W = 7.7 A 3.04 A -

L1-L2 = 380-400V 400.9V U = 11.5 A 10.1 A -

L2-L3 = 380-400V 401.1V V = 11.5 A 10.40 A -

L3-L1 = 380-400V 398.4V W = 11.5 A 9.92 A -

L1-L2 = 380-400V 401.1V U = 11.5 A 9.76 A -

L2-L3 = 380-400V 401.2V V = 11.5 A 10.21 A -

L3-L1 = 380-400V 398.1V W = 11.5 A 9.62 A -

L1-L2 = 380-400V 401.3V U = 11.5 A 10.33 A -

L2-L3 = 380-400V 401.0V V = 11.5 A 10.63 A -

L3-L1 = 380-400V 398.3V W = 11.5 A 10.10 A -

L1-L2 = 380-400V 401.1V U = 11.5 A 3.86 A -

L2-L3 = 380-400V 402.2V V = 11.5 A 4.18 A -

L3-L1 = 380-400V 398.3V W = 11.5 A 3.84 A -

L1-L2 = 380-400V 399.6V U = 11.5 A 5.61 A -

L2-L3 = 380-400V 396.8V V = 11.5 A 5.63 A -

L3-L1 = 380-400V 400.0V W = 11.5 A 5.05 A -

L1-L2 = 380-400V 399.9V U = 2 A 0.59 A -

L2-L3 = 380-400V 400.1V V = 2 A 0.59 A -

L3-L1 = 380-400V 397.2V W = 2 A 0.55 A -

L1-L2 = 380-400V 399.7V U = 2 A 0.63 A -

L2-L3 = 380-400V 399.9V V = 2 A 0.65 A -

L3-L1 = 380-400V 397.2V W = 2 A 0.65 A -

Preventive Maintenance Checklist

Waste Water Treatment System ( ระบบบําบัดนํÊาเสีย )

ประจําเดือน พฤษาคม ปี 2569

Submersible Pump & Aerator Pump

Pump สถานะ
ตรวจเช็คค่าแรงดนัไฟฟ้า ตรวจเช็คค่ากระแสไฟฟ้า ผลการตรวจสอบ

หมายเหตุ

EJ-01 Auto -

EJ-02 Auto -

AR-01 Auto -

AR-02 Auto -

AR-03 Auto -

EQP-01 Auto -

EQP-02 Auto -

SLP-01 Auto -

SLP-02 Auto -

ค่ามาตรฐาน + - 5% ผลการตรวจวัด Max Load ไม่เกนิ ผลการตรวจวัด ปกติ ไม่ปกติ
L1-L2 = 380-400V 399.8V U = 11.5 A 9.87 A -

L2-L3 = 380-400V 399.7V V = 11.5 A 10.03 A -

L3-L1 = 380-400V 397.2V W = 11.5 A 9.89 A -

L1-L2 = 380-400V 400.1V U = 11.5 A 9.79 A -

L2-L3 = 380-400V 399.7V V = 11.5 A 9.92 A -

L3-L1 = 380-400V 396.9V W = 11.5 A 9.63 A -

L1-L2 = 380-400V N/A V U = 11.5 A N/A A -

L2-L3 = 380-400V N/A V V = 11.5 A N/A A -

L3-L1 = 380-400V N/A V W = 11.5 A N/A A -

L1-L2 = 380-400V N/A V U = 11.5 A N/A A -

L2-L3 = 380-400V N/A V V = 11.5 A N/A A -

L3-L1 = 380-400V N/A V W = 11.5 A N/A A -

L1-L2 = 380-400V N/A V U = 11.5 A N/A A -

L2-L3 = 380-400V N/A V V = 11.5 A N/A A -

L3-L1 = 380-400V N/A V W = 11.5 A N/A A -

L1-L2 = 380-400V N/A V U = 11.5 A N/A A -

L2-L3 = 380-400V N/A V V = 11.5 A N/A A -

L3-L1 = 380-400V N/A V W = 11.5 A N/A A -

L1-L2 = 380-400V N/A V U = 2 A N/A A -

L2-L3 = 380-400V N/A V V = 2 A N/A A -

L3-L1 = 380-400V N/A V W = 2 A N/A A -

L1-L2 = 380-400V N/A V U = 2 A N/A A -

L2-L3 = 380-400V N/A V V = 2 A N/A A -

L3-L1 = 380-400V N/A V W = 2 A N/A A -

ประจําเดือน พฤษาคม ปี 2569

Preventive Maintenance Checklist

Waste Water Treatment System ( ระบบบําบัดนํÊาเสีย )

Submersible Pump & Aerator Pump

Pump สถานะ
ตรวจเช็คค่าแรงดนัไฟฟ้า ตรวจเช็คค่ากระแสไฟฟ้า ผลการตรวจสอบ

หมายเหตุ

EFP-01 Auto -

EFP-02 Auto -

IR-01 Off

IR-02 Off

RT-01 Auto

RT-02 Auto

SP-01 Auto

SP-02 Auto

-O-Zone Auto L-N = 220-240V N/A V ค่าเฉลีÉยปกต ิ1.5A N/A A
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ตรวจสอบระบบไฟฟ้า 
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คู่มือการบำรุงรักษาระบบไฟฟ้า 
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สรุปการทำงานของระบบบำบัด 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม-บางแค
แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 582                           หมู่ที่ :                                          ซอย :                                         
ถนน : กาญจนาภิเษก                             แขวง/ตำบล : บางแคเหนือ                              เขต/ตำบล : เขตบางแค                                
จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 0991103456                     โทรสาร :                               
มี :       เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 
ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  
              ประเภทย่อย : ประเภท ก ตั้งแต่ 500 ห้องขึ้นไป          จำนวนห้อง       : 648
                       สังกัด : เอกชน                                             
ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) : 6/2561                         ออกให้โดย : สำนักที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม     หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป
                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน มกราคม พ.ศ. 2569
ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

                                    ลงชื่อ   เรืองศักดิ์ สำเภา เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 
                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 
                                ออกให้โดย ________________________________   

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 
                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 
                                ออกให้โดย ________________________________   
 
2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  
          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง 24 ชั่วโมง/วัน  
                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)
          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [ X ] เครื่องสูบน้ำ                  [ X ] ระบบเติมอากาศ
                                                                            [ X ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 
                                                                            [ X ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  
                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  
                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

1. ระบบบำบัดน้ำเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์ (Activated Sludge Process) 568.48 ลบ.ม./วัน
� �
� �
� �
� �

        
          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  
          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด 
 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 
          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                              7,560.754  หน่วย
          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                        2,149.000  ลบ.ม.
          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                       1,719.200   ลบ.ม.
          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  
                                                                                   [   ]     ระบายบางวัน (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  
                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   
          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องสูบน้ำ                                                              [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    ระบบเติมอากาศ                                                         [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย                                                 [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องสูบตะกอน                                                       [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            
          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 
                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 
                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  
                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 
                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 
                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 
                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

1. � 0.000 กิโลกรัม
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                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม-บางแค
แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 582                           หมู่ที่ :                                          ซอย :                                         
ถนน : กาญจนาภิเษก                             แขวง/ตำบล : บางแคเหนือ                              เขต/ตำบล : เขตบางแค                                
จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 0991103456                     โทรสาร :                               
มี :       เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 
ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  
              ประเภทย่อย : ประเภท ก ตั้งแต่ 500 ห้องขึ้นไป          จำนวนห้อง       : 648
                       สังกัด : เอกชน                                             
ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) : 6/2561                         ออกให้โดย : สำนักที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม     หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป
                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2569
ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

                                    ลงชื่อ   เรืองศักดิ์ สำเภา เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 
                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 
                                ออกให้โดย ________________________________   

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 
                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 
                                ออกให้โดย ________________________________   
 
2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  
          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง 24 ชั่วโมง/วัน  
                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)
          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [ X ] เครื่องสูบน้ำ                  [ X ] ระบบเติมอากาศ
                                                                            [   ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 
                                                                            [ X ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  
                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  
                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

1. ระบบบำบัดน้ำเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์ (Activated Sludge Process) 568.48 ลบ.ม./วัน
� �
� �
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          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  
          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด 
 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 
          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                              6,834.642  หน่วย
          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                        1,994.000  ลบ.ม.
          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                       1,595.200   ลบ.ม.
          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  
                                                                                   [   ]     ระบายบางวนั (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  
                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   
          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องสูบน้ำ                                                              [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    ระบบเติมอากาศ                                                         [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องสูบตะกอน                                                       [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            
          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 
                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 
                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  
                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 
                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 
                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 
                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

1. � 0.000 กิโลกรัม
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                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม-บางแค
แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 582                           หมู่ที่ :                                          ซอย :                                         
ถนน : กาญจนาภิเษก                             แขวง/ตำบล : บางแคเหนือ                              เขต/ตำบล : เขตบางแค                                
จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 0991103456                     โทรสาร :                               
มี :       เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 
ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  
              ประเภทย่อย : ประเภท ก ตั้งแต่ 500 ห้องขึ้นไป          จำนวนห้อง       : 648
                       สังกัด : เอกชน                                             
ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) : 6/2561                         ออกให้โดย : สำนักที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม     หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป
                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน เมษายน พ.ศ. 2569
ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

                                    ลงชื่อ   นายอมรชัย เพชรใส เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 
                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 
                                ออกให้โดย ________________________________   

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 
                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 
                                ออกให้โดย ________________________________   
 
2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  
          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง 24 ชั่วโมง/วัน  
                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)
          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [ X ] เครื่องสูบน้ำ                  [   ] ระบบเติมอากาศ
                                                                            [   ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 
                                                                            [ X ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  
                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  
                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

1. ระบบบำบัดน้ำเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์ (Activated Sludge Process) 568.48 ลบ.ม./วัน
� �
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          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  
          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด 
 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 
          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                              7,332.250  หน่วย
          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                            0.000  ลบ.ม.
          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                           0.000   ลบ.ม.
          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  
                                                                                   [   ]     ระบายบางวนั (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  
                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   
          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องสูบน้ำ                                                              [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องสูบตะกอน                                                       [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            
          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 
                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 
                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  
                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 
                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 
                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 
                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

1. � 0.000 กิโลกรัม

                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม-บางแค
แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 582                           หมู่ที่ :                                          ซอย :                                         
ถนน : กาญจนาภิเษก                             แขวง/ตำบล : บางแคเหนือ                              เขต/ตำบล : เขตบางแค                                
จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 0991103456                     โทรสาร :                               
มี :       เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 
ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  
              ประเภทย่อย : ประเภท ก ตั้งแต่ 500 ห้องขึ้นไป          จำนวนห้อง       : 648
                       สังกัด : เอกชน                                             
ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) : 6/2561                         ออกให้โดย : สำนักที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม     หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป
                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน พฤษภาคม พ.ศ. 2569
ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

                                    ลงชื่อ   นายอมรชัย เพชรใส เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 
                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 
                                ออกให้โดย ________________________________   

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 
                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 
                                ออกให้โดย ________________________________   
 
2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  
          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง  ชั่วโมง/วัน  
                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)
          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [ X ] เครื่องสูบน้ำ                  [ X ] ระบบเติมอากาศ
                                                                            [ X ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 
                                                                            [ X ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  
                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  
                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

� �
� �
� �
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          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  
          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด 
 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 
          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                              7,587.379  หน่วย
          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                        2,490.000  ลบ.ม.
          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                       1,992.000   ลบ.ม.
          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  
                                                                                   [   ]     ระบายบางวัน (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  
                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   
          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องสูบน้ำ                                                              [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    ระบบเติมอากาศ                                                         [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย                                                 [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องสูบตะกอน                                                       [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            
          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 
                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 
                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  
                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 
                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 
                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 
                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

1. � 0.000 กิโลกรัม
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                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม-บางแค
แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 582                           หมู่ที่ :                                          ซอย :                                         
ถนน : กาญจนาภิเษก                             แขวง/ตำบล : บางแคเหนือ                              เขต/ตำบล : เขตบางแค                                
จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 0991103456                     โทรสาร :                               
มี :       เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 
ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  
              ประเภทย่อย : ประเภท ก ตั้งแต่ 500 ห้องขึ้นไป          จำนวนห้อง       : 648
                       สังกัด : เอกชน                                             
ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) : 6/2561                         ออกให้โดย : สำนักที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม     หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป
                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน มิถุนายน พ.ศ. 2569
ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

                                    ลงชื่อ   นายอมรชัย เพชรใส เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 
                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 
                                ออกให้โดย ________________________________   

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 
                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 
                                ออกให้โดย ________________________________   
 
2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  
          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง  ชั่วโมง/วัน  
                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)
          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [ X ] เครื่องสูบน้ำ                  [ X ] ระบบเติมอากาศ
                                                                            [   ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 
                                                                            [ X ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  
                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  
                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

� �
� �
� �
� �
� �

        
          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  
          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด 
 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 
          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                              7,357.409  หน่วย
          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                        2,468.000  ลบ.ม.
          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                       1,974.000   ลบ.ม.
          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  
                                                                                   [   ]     ระบายบางวัน (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  
                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   
          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องสูบน้ำ                                                              [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    ระบบเติมอากาศ                                                         [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
                    เครื่องสูบตะกอน                                                       [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    
          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            
          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 
                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 
                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  
                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 
                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 
                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 
                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

1. � 0.000 กิโลกรัม
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ใบรับรองการซ้อมดับเพลิง 
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แผนป้องกนั และระงับอัคคีภัย 
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หนังสือรับรองผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



ภาคผนวก ง-1 

ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้เสีย-น้ำทิ้ง โดยห้องปฏิบัตกิาร 
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ภาคผนวก ง-2 

ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ในสระว่ายนำ้ : ค่าความเป็น
กรด-ด่าง และคลอรีน 
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ภาคผนวก ง2-1
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ภาคผนวก ง-3 

ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ในสระว่ายนำ้ โดย
ห้องปฏิบัติการ 
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ภาคผนวก จ 

สำเนาหนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
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  ภาคผนวก ฉ 

กฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง 
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เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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